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QUADRO RIASSUNTIVO DELLA RELAZIONE PERITALE

Trascrizione atto pignoramento:

- TRASCRIZIONE del 20/03/2024

- Registro Particolare 3143

- Registro Generale 4059

- Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNMALE DI MACERATA Repertorioc 447 del
14/02/2024

- ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

QUOTA COLPITA - UBICAZIONE - DESTINAZIONE - DATI CATASTALI

Quota colpita: intera proprieta di unita immobiliari site nel comune di Pollenza (MC) in
VIA ROMA n. 97 calastalments contraddistinte al Catasto Fabbricati al Foglio 21 Particella
55 Sub B e Sub 3 e Foglio 21 Particella 56 Sub 2;

Destinazione: trattasi di unita destinate a civile abitazione (Foglio 21 Particella 55 Sub 6)
e magazzini (Foglio 21 Particella 55 Sub 3 e Foglio 21 Particella 56 sub 2);

Dati catastali:

a) unita destinata a civile abitazione:

Dati identificativi: Comune di POLLENZA (F567) (MC)
Foglio 21 Particella 55 Subaltermao 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55

Classamenlo:

Rendita: Euro 557,77

Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 9 vani

Foglio 21 Particella 55 Subalterno &

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T-1 - 2

Dati di superficie: Totale: 147 mZ Totale escluse aree scoperta by 147 m2

al A3 Abitazion of Hoo economico
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i) Esciige o "supericn ol baleon!, terrazal & aree soopas parinenfal & accssarss, COmurcant o fo
camamicant™ - ofr. Frovvedimenio del Direffare del Agenzia delle Entrale 29 marzn 2013

Intestati catastali

| OTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOIOTOINT

Diritto di: Proprieta’;

b) unita immobiliari destinate a magazzino (Foglio 21 Particella 55 Sub 3 & Foglio 21
Particella 56 sub 2);

Dati identificativi: Comune di POLLENZA (F567) (MC}

Foglio 21 Particella 55 Subaltermno 3

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55

Foglio 21 Particella 56

Classamento:

Rendita: Euro 100,40

Categoria C/2*, Classe 2, Consistenza 108 m2

Foglio 21 Particella 56 Subaltermo 2

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T

Dati di superficie: Totale: 122 m2

Riserve: 2 - Per errati riferiment catastali nel documento traslativo che da’ luogo a voltura

a) G2 Magarzini g lcali o deposito

Intestat catastali

OO0 OO

Diritto di: Proprieta’ per 1/1;

Comune di ubicazione e indirizzo: Comune di Pollenza (MC) Via Roma n. 97;

VALORE MERCATOQ: € 259.800,00 (duecentocinquantanovemilaottocento/00);
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BASE D'ASTA: € 233.800,00 (duecentotrentatremilacttocento/00)

SINTESI ACCERTAMENTI
Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: corrisponde,
Comproprietari non esecutati: non sussistono comproprietari non esecutati;

Documentazione ex art. 587 c.p.c.: conforme ad eccezione dell|SCRIZIONE del
18M12/2024 (successiva al 20/03/2024) - Registro Particolare 2149 Registro Generale
18513 Presentazione n. 5 del 18/12/2024 Pubblico ufficiale GIANFERRO PACIFICO
Repertorio 77455 del 04/01/2005 - IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA
VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;

Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 c.c.: sussiste;

Sussistenza di diritti reali, vincoli e oneri: dalla documentazione agli atti non rsultano
diritti reali, altri vincoli ed oneri;

Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: le formalita esistenti descritte di seguito ad avviso
della sottoscritta potranno essere tutte cancellate alla vendita;

Stato di occupazione: al momento del sopralluogo l'accesso agli immobili @ stato
consentito dal sig. [N Mo & stata accertata la presenza di occupanti,

NOTE DEL CTU:—
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TRATTAZIONE PUNTI DEL QUESITO PERITALE

QUESITO 1: «L'esperto identifichi gli immobili pignorati, indicandone ubicazione,
tipologia, consistenza, dati catastali e confini, provvedendo altresi a presentare le
denunce catastali eventualmente mancantis

Trattazione da suddividare in:
1) Individuazione beni;

2) Situazione catastale.

Trattasi di:

a) unita immobiliare avente destinazione clvile abitazione ubicata al plano terra, primo e
secondo dell’edificio sito nel Comune di Pollenza in Via Roma n. 97 catastalmente distinta
al Foglio n. 21 Particella n. 55 Subalterno n. 6 - Classamento: Rendita: Euro 557,77
Categona A3 Classe 2, Consistenza 9 vani

Dati di superficie: Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b): 147 m2

Confini: Via Roma, altre proprieta;

b) unita immobiliare destinata a magazzini ubicata al piano terra delledificio sito nel
Comune di Pollenza in Via Roma n. 97, catastalmente distinta al Foglio n. 21 Particella n.
55 Subalterno n. 3 - Foglio n. 21 Particella n. 56 Subalterno n. 2 - Classamento: Rendita:
Euro 100,40 Categoria Cf2%, Classe 2, Consistenza 108 m2

Dati di superficie: Totale: 122 m2

Confini: Via Roma, altre proprieta;

Le unita immobiliari risultano censile al catasto come di seguito:
Dati catastali:

a) unitad destinata a civile abitazione:

Dati identificativi: Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55

Classamento:
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Rendita: Euro 557,77

Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 9 vani

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 6

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T-1 - 2

Dati di superficie: Totale: 147 m2 Tolale escluse aree scoperte b): 147 m2

al A0d: Abatazion of Hpo ecohomico

bl Ezcluse le "superici di balconi, ferrazsi e aree stopere perfinenanigl & aocessone, camurricantl o man
carmurmicant” - ofr. Proveedimento del Direffore aell Agenzia oele Chirale 289 manes 2004

Intestati catastal
OO

Diritto di: Proprieta’,

b) unitd immobiliari destinate a magazzino (Foglioc 21 Paricella 55 Sub 3 e Foglio 21
Particella 56 Sub 2):

Dati identificativi: Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 3

Foglio 21 Particelia 56 Subaltermo 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di POLLENZA (F567) (MC)

Foglio 21 Particella 55

Foglio 21 Particella 56

Classamento:

Rendita: Euro 100,40

Categoria C/2*", Classe 2, Consistenza 108 m2

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Plano T

Dati di superficie: Totale: 122 m2

Riserve: 2 - Per errati riferiment] catastali nel documento traslative che da’ luogo a voltura

2| G2 Magazzini & locali of deposita

Intestati catastali

XXX IR AKX AKX XX
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Diritto di: Proprieta’ per 111

Si riportano le planimetrie catastali.
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Elaborato planimetrico foglio n. 21 particefla n. 55
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Lo stato rilevato in occasione del soprallucgo del 08.05.2026 non & conforme con le
planimetrie catastali depositate presso il catasto, essendo state rilevate delle difformita
planimetriche.

Si allegano visure catastali, mappa calastale e planimetrie catastali - Allegato n. 1 -

QUESITO 2: «L'esperto indichi i proprietari degli immobili alla data di trascrizione
del pignoramento, nonche tutti i proprietari nel ventennio anteriore a tale data e il
primo titelo di acquisto per atto tra vivi anteriore al suddetto wventennio,
specificando se | dati risultanti dalla documentazione di cui all"art. 567, comma 2°,
€.p.c. corrispondono a quelli effettivie

Trattazione da suddividere in:

1) Titolarita alla trascrizione del pignoramento:

Alla trascrizione dell'atto di pignoramento del 20/03/2024 - Reqgistro Paricolare 3143 -
Registro Generale 4059 - Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI MACERATA
Repertorio 447 del 14/02/2024 gli immabili risultavanc di proprieta del sig. [

S CE OO SO CO O G COC OO0 - [

di: Proprieta’ per 1/1;
2) Cronistoria del ventennio e primo atto tra vivi:
La cronistoria del ventennio precedente risulta la seguente;

a) unitd immobiliari catastalmente individuate al Foglio 21 Particella 55 Sub 6, Sub 3 e al
Foglio 21 Particelle 56 Sub 2:

1) ATTO DI COMPRAVENDITA del 27/06/1984 Numero di repertorio 10221/2117 Nolaio Carlo Conti
trasoritto il 18/07/1984 nn, 7802/5951 a favors o |

2) ISCRIZIONE del 25/05/2002 - Registro Particolare 1358 Registro Generale 7055

Fubbiico ufficiale GIANFERRO PACIFICO Rapartorio 63499721964 dal 24/05/200:2

IPOTECA VOLONTARIA derivanta da CONCESSIONE A GARANZIA DM MUTUO FONDIARIO
13
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Presantazione n. 1 del 25062002 ATTO NOTARILE PUBBLICO Dalta 24/056/2002 Numere di repertorio
69459/21964 Nataio GIANFERRC PACIFICO Codice fiscale GNFPFCISCI0HIH0 Sede MACERATA (MC)
IPOTECA YOLOMTARLS Derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D MUTUC FOMDIARIO Capilala €
30.000,00 Tasso interesse annuo 5% Tasso inleresse semestrale - Interessi - Spese - Totale € &0.000,00
Importi variabill 51 Valuta estera - Somma iscritta da aumentare aulcmaticamente 31 Presenza di condizione
risclutiva - Durata 15 anni

Unitd negoziake n. 1

Immaobile n. 1

Comune FBET - POLLEMNZA [MC)

Catasio FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21 Particella 55 Subaltamo &

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Consistanza —

Immaobile n. 2

Comung FBET - POLLEMNZA [MC)

Catasio FABBRICATI

Sexone urbana - Foglio 21 Particalla 55 Subaltarma 3

Matura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOESITD Consistenza -

Immobile n. 3

Comune FEET - POLLEMZA (MC)

Catasio FABBRICATI

Sexone urbana - Foglio 21 Particalla 56 Subaltarmo 2

Matura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -

& favore

Soggetto n, 1: Denominazione o ragione sociale CARILD CASSA Dl RISPARMIO DI LORETO SPA Sede
LORETO (AN) Codice fiscale 00079350427 Domicilio ipotecaro eleftto -

Relativamente all'unitd negoziabe n, 1 Per il dintto di PROPRIETA' Per la quota di 11

Contro

SRR << X XX AR AK R A I KKK KKK K F R KKK HK KRR A A K
DCHAHAN A

Ralativamenta all'unila negoziake n. 1 Per il diritte di PROPRIETA’ Per la guota di 171
Sezione O - Uitersori informazioni
Descrizione della condizione rsoluliva cui & solioposta lpoteca eio dei tilali di credilo allegall {ovearo altd

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

ELEFIONE [ DOMICILID: LA CARILO CASSA DI RISPARMIC DI LORETO 5.P.A. ELEGGE DOMICILI) PRESS0 LA FROPRIA
SEDE LEGALE |N LORETO, Vs SOLARI M.21, LA PARTE MUTUATARLS PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUMNE DI POLLENZA.
Al FINIL IPOTECAR L& BANCA ELEGGE DOMICILIO FRESSO LA SEDE LEGALE IN LORETD, ViA SOLARI N.21. Al SENS| DELLA
NORMATIVA DI CUI AGLI ARTT.38 E SEGUENTI DEL DLGS 1 SETTEMBRE 1993 M85 IL MUTUO DOVRA' ESSERE
RIMBORSATO IN AMMI 15 MEDIANTE PAGAMENTD DI MN.180 MEMSILITA, POSTICIFATE AL TASSO ANNUD NOMMALE
CALCOLATO COME SEGUE: - FER | PRIMI DUE ANMI DALLA DATA D INIZID AMMORTAMENTO, AL TASSO FISSO DEL 5%. LO
STESSO TASS0 VIENE AFFLICATD PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INTERESS! DI PREAMMORTAMENTO. - FER GLI AMMI
SUCCESSN ALLA SCADEMEA DEL SECOMDO ANNG, AL TASSO INDISIZZATO PARE A 1.50 PUNTI IN FILP RESPETTO ALLA
MEDIA MEMSALE DELLEURIBOR LETTERA 1 MESE RELATIVA AL MESE PRECEDENTE A QUELLD O RIFERIMENTD COME
PUBBLICATA 08 "IL S50LE 24 ORE®, S| CONVIENE PERALTRD ESPRESSAMENTE THA LE PARTICHE, IN CASD DN VARIAZIOMNE

14
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DEL TASSD EURIBOR, VARIERA' AMCHE, NELLA STESSA MIEURA. IL TASSD GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE
MUTUS E CONSEGUENTEMENTE LIMPORTO DELLA RATA [N SCADEMZA, CHE VERRA' AGGIORNATD MEMSHLMENTE SLUALLA
BASE DELLA MEDIA MENSILE DELLEURIBOR LETTERA 1 MESE RELATIVA AL MESE PRECEDENTE L PERICDC DI
RIFERIMENTC, COSN COME PUBELICATA O "IL SCLE 24 DRE". MEL CASO Ol RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALLADDERITO
B CONTO, IN SCADEMZA O AVISATE, LAGGICRMAMENTO YERRA" EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALCHA
CESSASEE LA RILEVAZIONE E LA PUEBBLICAZIONE DEL FREDETTO INDICE Dw FARTE DEL QUOTIDIANC "IL S0OLE 24 ORE™,
SEMZA CHE ALTRO QUOTIDWMMD PROWVVEDA & TALl RILEVAZIONI PERICDICHE, LE PARTI COMVENGOND CHE IL TASSO
APPLICATD ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL PRIME RATE AB| VIGENTE TEMPO FPER TEMPO MAGGIORATC O
DIMIMUITO D UNG SPREAD TALE CHE L& PREWA RATA IMDICIZZATA AL PRIME RATE AB! SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO
TASSD DELL'ULTIMA RATA INDICEZZATA ALLEURIBOR. LD SPREAD COSr DETERMINMATO ABMARRS" FISSO FINOG ALLA
SCADENTA DEL MUTLD. OGHNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA, SUDI EREDI E SUCCESSORI
FER QUALSIASE TITOLD, 1M DIPENDENZA DEL FRESENTE COMTRATTO. PRODURRA’ 0f PFEEND DIRITTO A FAVORE DELLA
BANCA LINTERESSE O MORA IM RAGIONE DI TRE PUNTI IN PRI DEL TASSO A CUl E' REGOLATA L'OFERAZICNE
ALLTNSORGERE DELLINSOLVENZA. A DECORRERE DAL GIORND DI SCADENZA E FIND A COMPLETO RIFIAND. 5 OETT
BTERESS MON E' CONSENTITA LA CARTALIZZFATIONE FERIODICA. L'INTERESSE H MORA NOMN SARA" AFFLICATO SE IL
PAGAMENTCO DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRD IL TERMINE D CINCUE GIORNI DALLA SCADEMZA STESSA. E
FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENT! DI FRAZIONI D1 RATA, 514 DAL DESITORE CRIGINARIC 514 DAGL| ERED,
SUCCESS0ORI ED AVENTI CALSA. LA SORMMA ISCRITTA S INTENDE ALUMENTATA DI DERITTO A NORMA DELLART.29, 27
CORiRA, DEL CITATO T.UL SIMNG ALLA CONCORREMZA DELLINTERD IMPORTO EFFETTIMAMENTE DOVUTC PER EFFETTO
DELL'APPLICATIONE D CLALSOLE DI INDICIZZAZIONE. B RELAZIONE & QUANTO PREVIETO ALL'ART. 13 DEL CAPITOLATO,
L& PARTE MUTUATARLA CORRISPORDERA N OGN CASD D RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARLA D FORZATA, LA
BDENMNITA" DORREISPONDENTE AL 250t DELLIMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITO FER RIMBORS| EFFETTUATI
ENTRO | PRIMI § AN Df AMMORTAMENTD, O DEL 2% PER OLUELLI EFFETTLIATI NEGLI AMMI SLCCESSIVI, SECONDD La
FORMLULA ESEMPLFICATILG RIPORTATA HELLATABELLA ALLEGATA AL CONTRATTO Ol MUTLO SOTTO LA LETTERA "C*

Elenco annotazian:, camunicazioni, rattificha e formalita successive

Relative alla formalité; Nota di iscrizione Mumero di reglstro particolare 1359 del 25/05/2002

Annotazioni

Maon sano presenti annotazion

Comunicazion|

Comunicazione n. 1374 del 02/08/2011 di estinzione totale dellcbbligazione avvenuta in data 25/01/2005.
Cancellazions totale non esequibie.

Comunicaziana n. 1742 dal 26/08/2011 di estinzione iotale dell'obbligazione avvenuta in deta 250172005,
Cancellazions lotale eseguita in data 27082011 (Al 13, comma B-decies DL 72007 - Arl40 bis Dlgs
38511993}

Rettifiche

MNon sono present rettifiche

Fomalité successive (nelle quall 1a nota & formalita di rifenmento)

Mon sono present formalitd successive

3) ISCRIZIONE del 05/01/2005 - Regisiro Paricolare 38 Registro Generale 151 Presentazione n. 25 del
050172005

Pubblico ufficiale GIAMFERRO PACIFICO Repertorio 77455025632 dal 04/01/2005

IPOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DN MUTUO FONDIARIO

Descriziona ATTO NOTARILE PUBBLICO Dala 04/01/2005 Numero di repertorio TT455/25632 Motaio
GIANFERRC PACIFICO Codice fiscale GMF PFC 33C30 H354 O Sede MACERATA (MC)
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Specie dellipoleca o del privilegio IPOTECA VOLOWNTARIA Derivante da 176 CONCESSIONE A
GARAMZIA D MUTUG FOMDIARIO Capitale € 50.000,00 Tasse interesse annue 3,956% Tasso interesse
sameastraba - Infaressi - Spese - Tolale € 100.000,00 Importi varabili 51 Valuta estera - Somma iscrtta da
aumentare avtomaticamente 31 Presenza di condizione risclufiva - Durata 20 anni Termine dellipoteca -
Stipulazione contrafto wunico S

Unitd negoziale n. 1

Imeokile n. 1

Comuna FSE7 - POLLENZA (MC)

Catasto FABBRICATI Sesdone urbana - Foglic 21 Particella 55 Subalternc &

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Consistenza -

Indirizzo VIA ROMA N, civico -

Immaobile n. 2 Gruppo graffati 1

Cormung FBET - POLLEMNZA [MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglic 21 Particella 55 Subaitarmo 3

Matura C2 - MAGAZZIMI E LOCALI DI DEPOSITD

Consistanza -

Indirizzo WiA ROMA M. clvico =

Immobile n. 3 Gruppo graffati 1

Comune F3GET - POLLEMNZA (M)

Catasio FABBRICATI

Sezione urbana - Foglic 21 Particella 56 Subaltemo 2

Natura G2 - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

Congistenza -

Indirizeo VA BOMA M. civico -

A favore

Soggetto n. 1 In quakitd di -

Denominazione o ragione sociale CARILO CASSA DI RISPARMIO DI LORETO SPA Sede LORETO (AN)
Codice fiscale DDOTI3S042T Domicllio ipotecario eletto -

Ralativamenta all'unila negoziake n. 1 Per il diritic di PROPRIETA’ Per la quota 4i 171

Cantro

Soggetto n. 1 In qualitd di -

PRI X X X X K X R R X KRR R R R KRR KR K I A KR KRR R AR R
DI

Relativamente all'uniia negogiale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quoia di 11

Descrimone defla condizione risolutiva cud & sotioposta poteca elo del tioll di credito allegall (ovwero altr
prospetti che si rilenes wtile pubblicara)

LA PARTE MUTUATARLA S| OBBLIGA PER SE, PER | PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSS, M WIA SOLIDALE ED
BOIVISIBILE FRA LORC, A RESTITUIRE ALLABAMCS CHE, & MEZZ0 DEL COMPARSD SUD RAPPRESENTANTE, ACCETTA, LA
SUDDE TTA COMPLESSIVA SOMMA DI EURD CINOUANTAMILA -50.000,00- COL SISTEMA DELLAMMORTAMENTO IN AkM

VENTI -20- MEDIANTE PAGAMENTD D NUMERD DUECENTOOUARANTA -240- MENSILITA!, FOSTICIFATE AL TASSD AMMUD
MOMIMALE VARIARELE DEL TRE VIRGOLA NOVECENTOCINOUANTASE! PER CENTO -3 BS6FERCENTO- PARI ALLA MEDHA
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MEMSILE DELLEURIBOR LETTERA SEI -B MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE COME PUBBLICATA DAL QUOTIDLAND L
S0LE 24 ORE 1IN DATA 51 DICEMBRE 2004 -PARI AL DUE VIRGOLA DUECENTGSEl PER CENTO -2 20GPERCENTCO-
MASGIORATD O UNG VIRGOLA SETTECENTOCANQUANTA «1 FE0- PLINTL &l CONVIENE PERALTRO ESPRESSAMENTE TRA
LE PARTI CHE, IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASS0 EURIBOR VARIERA ANCHE, MELLA STESSA MISURA, IL TASSO
GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZICNE Ol MUTLED E COMSEGUENTEMENTE LIMPORTODELLA RATA IN SCADENIA, CHE
VERRA' AGGIORMATO MEMSALMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MEMSILE EURIBOR LETTERSA 38 -6 MES|I RELATIVA AL
MESE PRECEDENTE IL PERICDO M RIFERIMENTO COSr COME PUBBLICATA O IL SOLE 34 ORE. MEL CASD DI RATE SEMNZA,
AUTOREZZATIONE ALLUADDEBITS IN CONTD, IN SCADEMZA O AVVESATE. L'AGGIORMAMENTO VERRA' EFFETTUATD SUALLA
RATA SUCCESSIVA.QUALORA CESSASEE LA RILEVAZIONE E LA PUBBLICATIONE DEL PREDETTC IMDICEDA PARTE DEL
QUOTIDIAMD I S0LE 24 ORE, SEMZS CHE ALTRO QUOTIDWANG PR CWVEDA A TALI RILEVAZIONI PERICDICHE, IL TASSD
APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA PARI AL TASS0 REF] BAKNCA CENTRALE ELIRDPEA -TASSC MIMNIMO FER LE
FRINCIPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTD DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA- WIGENTE TEMPOD PER TEMPD
MAGGIORATO O DIMIMUITS O NG SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOWD PARAMETRO SARA
CALCOLATA AL MEDESIMOG TASSO DELLULTIMA RATA INICIZZATA ALLEURIBOR. L3 SPREAD COSI' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FIND ALLA SCADENZA DEL MUTLD. CON LE STESSE MODALITA VIEME ALTRESF DETERMINATO L TASS0
FER IL GALCOLC DEGLI INTERESS! DI PREAMMUORTAMENTO. DETTE RATE MENSILI VENGORD DETERMINATE IN EURD
TRECENTOUNGD VIRGOLA OTTANTATRE -301,83- ED AVRANND SCADENEA L'ULTIMO GIORRGD O DGk MESE, CLASOUMNA,
RATA E" COMPOSTA DI UNA QLIOTA CRESCENTE DM CARPITALE E DECRESCENTE Ol INTERESS!, COMPLITATI QUESTI SLILLA
S0OMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASD DI VARIAZIONE DEL TASS0 SECONDS | CRITERI E LE MODALITA'
DI Ul AL PRECEDENTE ART, 3, LA QUIOTA CRESCENTE D CAPITALE RESTERA" QUELLA FISEATA PER ClASCUMNA DELLE
FREDETTE RATE SECOMDO QUANTE INDICATO MEL PIANO D AMMORTAMENTO CHE SI ALLEGA AL PRESENTE
CONTRATTO SOTTO LA LETTERA C PER FARMNE PARTE INTEGRANTE E SDETANZIALE, MENTRE VARIERA' LA S0LA OUOTA
INTERESE! IM FUNZFOME DELLE VARIAZION! DE! PARAMETRI TEMPO PER TEMPO INTERVEMUTE. IL MUTUD ENTRERAS 1M
AMMORTAMENTO & PARTIRE DAL 11 GENRAIC 2008, LA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO DOVRA' ESSERE SOODIEFATTA
i 28 FEBBRAID J005E COSI, SUCCESSIVAMENTE, SEMZA INTERRUZMIME ED INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FIND
ALLA TOTALE ESTINDONE DEL MUTLED. AL 26 FEBERAIC J0DS DOVRANND ESSERE CORRISFDST!I GU INTERESS!L O
FREAMMORTAMENTO DALLA DATA CDIERNA AL 31 GERNAID 2005 CALCOLAT] AL TASSD WOICATO AL PRECEDENTE
ARTD. OGH S0MMA DOVUTA E MON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARLA, SUCH EREDI E SUCCESSORI| PFER GLALSLAZE
TITOLS, IM DIFERDENZS DEL PRESENTE CONMTRATTO, PRODURRA [ PEEND DIRITTO & FAVORE DELLA BANCA,
LINTERESSE D1 MORA IN RAGIONE DM DUE -2- PUNTI IN FIF DEL TASSD A CUl E' REGOLATA LOPERAZIIONE
ALUINECRGERE DELLINSCLVENZA, A DECORRERE DAL GIDRMO DI SCADEMZAE FIND & COMPLETC RIPIAMD. SU DETT
ITERESS! NOM E' COMSENTITA LA CAPTALEZZAZIONE FERIOOICA. LINTERESSE DM MORA NON SARA' APPLICATD SE IL
PAGAMENTD DELLE RATE SARA" EFFETTUATO ENTRO IL TERMIME D CINQUE GIORMI DALLA SCADEMZA STESSA. E'
FACOLTA' DELLA BAKCA RIFIUTARE PAGAMENT| DI FRAZIONI [N RATA, S8 DAL DESITORE OREGIMNARIC S1A DAGLI ERED,
SUCCESSORE ED AVENT! CAUSAL'IPOTECA VIEME COMCESSA PER LA COMPLESSNA SOMMA DI EURD CENTOMILA -
1000000,00- LA QUALE COMPREMNDE: - IL CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESS!, ANCHE O PREAMMORTAMENTO. COME
DETERMIMAT! KELLA MISURA PREVESTA DAL FRECEDENTE ART. 3, PAMMONTARE DITUTTE LE MENSILITA' CHE
RIMAMESSERC INSOLUTE, GL| INTERESS! DI MORA CONTRATTUALMENTE PATTUITI SULLE SOMME NON PAGATE ALLE
RELATIVE SGADEMEZE:- QUANTD DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE LEGALI, T GIUDIZED E O COLLOGAZIONE ANGLUSE
QUELLE PREVESTE DL 1 COMMA DELL'ART, 2855 DEL COD, G- NONCHE LE SPESE STRAGIUDIZIALE | PREMI 4
ASSICURAZIONE, GLI EVENTUALI DIRITTI E SPESE DI FRAZIONAMENTO, LE TASSE, LE IMPOSTE, € QUALUNCUE ALTRA
SOMMA CHE POSSA RAPPRESENTARE LW CREDITO DELLA BANCS IM FORZA [ LEGGE O DEL PRESENTE CONTRATTO.
LISCRIZIONE E LEVENTUALE RINNOWD DOVRANNG ESSERE EFFETTLUIATI A CLUARA ESPESE DELLA PARTE MUTUATARIA,
RESTAMDD Fi DORA AUTORIZZATA LA BARCA | O QUALUNCLIE SUQ INCARICATO, A FAR ESEGUIRE, B DIFETTO,
L'ESCREOMESTESSS E LEVENTUALE RINNCVD SEMPRE A SPESE DELLA PARTE MUTUATARLA LA SORMMA |2CRITTA Si
BTERDE ALBEMTATS DE DIRITTO A NORMA DELLWRT 30 TERZO COMMA, DEL CTATO T.U. SEO ALLA CONCORRERZA
DELUINTERD IMPORT O EFFETTIVAMEMTE DOVUTO PER EFFETTO DELLAPPLICAZIOME Dl CLAUSOLE [
MDICIZZAFZIOME [N RELAZIONE & QUANTO PREVISTO ALL'ART. 12 DELLALLEGATD CAPITOLATD, LA PARTE MUTLIATARLA
CORRIZPOMNDERA" N QGHI CAZ0 DI BRESTITUZIONE ANTICHIPATA SOLONTARES O FORZATA, UNA INDEMNITA'
CORRISPONDENTE AL DUE VIRGOLA CiNGQUE FER CENTC -2 5PERCENTC- DELL'IMPORTD ANTICIFATAMENTE RESTITUITS
FER | RIMBORS] EFFETTUAT] ENTRO | PRIMI CRNCLIE 5= ANNI IH AMMORTAMENTD, 0 DEL DUE PER CENTO -2PERCENT(-
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FER CHELLI EFFETTUATI KEGL! ANMISUCCESSNI, SECONDD LA FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATA HNEL
DOCURENTOD DI SINTES! COME SOPRA ALLEGATCD. A TUTTL GLI EFFETTI, LE PART] ELEGGONC DOMICILED: - GUANTO ALLA
CARILO - Cas3a O RISPARMIO O LORETO 3.P.A, PRES30 LA PROPRIA SEDE LEGALE, IN LORETO, VIA SOLARI M.21. -
QUANTO ALLA PARTE MUTUATARLS, PRESS0O LA SEGRETERIA DEL COMUNE DN POLLENZA, CON ESPRESSA
DICHIARAZIONE DA PARTE LORC CHE QUALSIAS] COMUMNICAZIONE O NOTIFICA, ARCHE D1 TITGL © O ATTI GIUDIZIALL O
ESECUTIVI, POTRA' ESSERE VALIDAMENTE EFFETTUATA DALLA BAMGCA, OGHI ECCEZIDNE RBMOSSA
MDIFFERENTEMENTE PRESSD IL SUDDETTC DOMICILID ELETTO © PRESSD LA RESIDEMZA O IL DOMICILIC INDICATI NEL
FRESEMNTE ATTC O FATTI CONOESCERE SIS CESSIVAMENTE A MEZZD LETTERA RACCOMAMDATA. Al FINI IPOTECART LA
BANCA ELEGGE DOMICILIO PRESSD LA SEDE LEGALE, B LORETO, VIA SOLARI M.21.

Elenco annotazioni, comunkcazioni, rettifiche e formalit succeasive

Ralative alla formalita; Nota di iscrizione Mumean di registro paticolara 38 del 05012005

Annotazioni

ANNOTAZIONE presantata i 2000802011 Servizio di P.1 di MACERATA

Registro particolare n. 2397 Registro generale n. 13414

Tipo di atto: 0BOD - SURROGAZIONE Al SEMSI DELLU'ART. 120-QUATER, COMMA 3, DLGS. N 3851903
Comunicazion|

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

MNon sono presentl rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimanta)

ISCRIZIONE presentala i 181272024 Servizio di P.1. di MAGERATA

Reagistro particolarea n. 2149 Registro generale n. 18513

Tipo di atie: 0676 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DN MUTUC FONDIARIO

4) ISCRIZIONE del 10/08/2011 - Registro Particolare 2316 Registro Generale 12187 Presentazione n, 64
del 1000872011 Pubblico ufficlale SALY| MARIA AMELIA Reperionio 1014406113 ded 0870872011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTUC FONDIARIO
ATTO NOTARILE PUBBLICO del 08082011 Numers di repertoric 1014486113 Notaio SALVI MARIA
AMELIA Codice fiscale SLV MML T3ES3 L108 R Sede MACERATA (MC)
Specie delfipoleca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA Derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO Capitale € 47.000,00 Tasso interasse armuo 7,9873% Tasso inleresse semeasirale -
Interassi - Spese - Totale € 94.000,00 importi variabili 51 Valuta estera - Somnma iscritta da aumentare
automaticamente 51 Presenza di condizione fsolutiva - Durata 15 anni
Unita negoziale n, 1
Immobile n. 1
Comune FBGET - POLLEMNZA (MC)
Calasio FABBRICATI Saziona urbana - Foglio 21 Particella 55 Subaltarmo 6
Matura A3 - ABITAZIONE D TIRC ECONOMICO
Consistenza - Indinizzo VIA ROMA M. civico 97
Immobile n. 2
Comune FSG7 - POLLENZA (MC)
Catasio FABBRICATI Sermone urbana - Fogho 21 Paricella 55 Suballerno 3 Serione urbana - Foglio 21
Particefla 56 Subalterno 2
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Malura C2 - MAGAZZIMI E LOCALI DI DEPOSITO Consistarza -

Indirizzo VIA ROMA N.OT N. civico -

A favore

Sogoetto n. 1 In qualitd di CREDITORE IPOTECARIC Denominazione o ragione sociale BANCA
MNAZIOMALE DEL LAVORO S5.PA. Sede ROMA (RM) Codice fiscale 09339391006 Domicilio [potecario
elatio -

Relativamente all'unith negoziabe n, 1 Per il didite di PROPRIETA' Per la quota di 141

Caontro

Seggetto n. 1 In qualith di DEBITORE IPOTECARID

BRI > A XA HKH A KA IR IHH A AAK A A
DO AKX

Relatiwvaments all'unitd negoziake n, 1 Per il dirtic di PROPRIETA’ Per la quota di 171

Uiteriori informazioni

Descrizions della condizione rsoluliva cul & soltoposta Fipoleca afe del Boll di credito allegatl (ovvero altr
prospetti che si ritieng wiile pubblicare)

IMPORTO DEL MUTUC® INDICA, LIMPORTO Df EURO 47 000,00 (QUARANTASETTEMILA); "IMPORTO DELLIPOTECA™ INDICA
LA SOMMA O EURC B4.000,00 (NOVANTACUATTROMILAL LA DURATA DEL MUTUO SARA DI 180 (CENTOTTAMTA} MESI (15
ANNI) ANNI E IL RIMBORSD AVVERRA MEDIANTE PAGSMENTO Df M1BD [CENTOTTANTA) RATE MENSIL POSTICIPATE,
COSTITUITE DMLLA QUOTAS DI RIMBORSS DEL GAFITALE E DAl RELATIVI INTERESS!, AVENT! SCADENZA LULTIMG GIORND
DI OGN MESE. LTNIZID DELL'AMMORTAMENTD VIENE FESSATO AL 1 OTTOERE 2011 E QUINDE LA PRIMA RATA SCADRA IL
3 OTTOBRE 2011 E L'ULTIMA L 30 SETTEMBRE 2025, "TASSD ANNUO EFFETTAVD GLOBALE® INDICA IL 3,01 000080%
"TASE0 DI INTERESSE™ INDICA IL TASSD D INTERESSE, SLLLA BASE DEL QUALE VERRANNG CALCOLAT| GLI INTERESS)
SUL "WUTUIG®, CHE LA "PARTE MUTLATARIA® S IMPEGHA A CORRISPONDERE ALLA BAMCA, PRECISAMENTE PARI AL:
TASSD DETERMINATO MELLA SOMMA DEI SEGUENTI ADDENDE 1) UMA QUOTA FISSA PARI A 013333332 % MENSIE
COSTITUITA Oalls COMMSSIONE DI INTERMEDMAZIOME SPETTAMNTE ALLA “BANMCAS 2 UNA CQUOTA YARLABILE
COSTITUITA DAL TASSC HOMINALE AMMNLID PARI AL TASSD IMTERBANCARID) PER L'AREA EURD (*ELIRIBOR® - ELIRO
BTERBANK OFFERED RATE) A UN MESE, RILEVATO SUL MERCATC DEI BEPOSIT| INTERBARCARE A TERMINE DENCMINATI
B EURC ALLE ORE 1100 ORA DELLEURCRS CENTRALE DAL COMITATO DI GESTIONE DELLELIRIBOR" (EURIBOR PANEL
STEERING COMMITTEE) E DIFFUSO BUI PRINCIPALI CIRCLUITI TELEMATICI E Df NORMA PUBBLICATO SUL CUCTIDIARD IL
SOLE 24 ORE, PER VALUTA PRIMG GIDRND DEL MESE ANTECEDENTE LA DECORRENZA DI CIMSCLINA RATA CUALDRA IL
SUDDETTC PREAVMG SHORNG DOVESSE CADERE By GEORNG MOM LAVCRATIVG, L*"EURIBOR" SARA" RILEVATS PER WVALLITA
CON RIFERIMENTO AL GEORNG FERIALE PIL VICING ANTECEDENTE A TALE DATA, IL VALCRE DEL PARAMETRO "ELRIBOR"
A UM MESE RILEVATO PER VALUTA PREMO GIORNO DEL MESE PRECEDENTE LA DATA CISERNA E' PARI AL 1,31800000%
MNOMIMALE ANHUD. OUALDRA A UNA DATA DI RELEVAZIONE NOM FOSSE DISPONBILE LA SUOTAZIONE DELL"ELREBOR" -
FER GLI IMPORTI ANCORA DA ERCGARE, LERDGAZIONE SARA' RINVIATA AL PRIMO GHIRND LAVORATIVO SUCCESSMD
PER IL QUALE LA QUOTAZIONE €1 REMDERA' DISPOMIBILE: - PER GU IMPORTI GIA' ERCGAT, VERRA' UTILIZZATO IL
CORRISPONDENTE VALORE DEL PRECEDENTE PERIODD DI INTERESS| GL INTERESS! MATURERANNC GICRNO PER
CGIORNO E VERRANND CALCOLATI SULLA BASE D4 LN ANND D4 380 (TRECENTOSESSANTA) E DELLEFFETTVD NUMERC D
GIORMI TRASCORS! "TASS0 [l PREAMMORTAMENTO" INDICA IL TASSO FARI AL 0,20166665% MENSILE: "TASS0 SOGLIA
ANTIUSURA™ INDICA IL 7.BATS0000%. (INTERESS!I DI MORA) 1. OGNl SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLOD N
DIFENDENZA DEL "CONTRATTON, FIMASTA NON PAGATA, PRODURRA" [ FIEND DIRITTO, DAL GIORND DELLA SCADENZA,
GLI INTERESSI D1 MORA & CARICO DELLA "PARTE MUTUATARIA™ E A FAVORE DELLA "BANCA" INTERESS! MOM
SUSCETTIBILI D CAPITALIZZAZIONE PERIODICA 2, L TASSO O MORA VERRY STABILITO TRIMESTRALMENTE (DaL 1
GENNAID AL 31 MARZD, DAL 1 APRILE AL 30 GIUGHO, DAL 1 LUGLIC AL 30 SETTEMEBRE E DAL 1 OTTOBRE AL 31 DICEMERE
D OGN ANNDY IN MISURS PARI AL TASED S0GLIA ANTIUSLRA PER LE OPERAZION! APPARTEMENT! ALLA CATEGORIA
TALUTUI CON GARANZLS IPOTECARIA", RILEVATO TRIMESTRALMEMTE A SENMS| DELL'ARTICOLS 2, COMMA 1 DELLA LEGGE
T MARZD 1966, M 108, RECANTE DISPOSEONI IN MATERIA DI USURA, ATTUALMENTE PARI AL "TASE0 SOGLIS
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ANTIUSURA" 3. QUALORA, PER QUALSIAS] MOTIVD, IL SUDODETTO TASSO MOMN FOSSE PILF RILEVATO, i TASS0 DI MORA
VERRA' STABILITO SEMESTRE PER SEMESTRE, MAGGIORANDC Dd 4 (QUATTRO) FUMTI IL TASSO NOMMNALE ANWUD
RIZLATANTE DwllA MEDIA ARITMETICA MENSILE DELLE RILEVAZION GIRWALIERE PER DATHS WALUTA DEL TASSO
HTEREANMCARIO PER LAREA EURO EURIBOR" - EURC INTERBANK OFFERED RATE] A SEl MESI, EFFETTUATE SUL
MERCATC DEI DEFOQSM INTERBANCAR A TERMINE DEROMINATI IN EURC ALLE ORE 1100 ORA DELLEUROPA CENTRALE
DAL COMITATO 4 GESTIONE DELL"EURIBOR® (EURIBOR PANEL STEERMNG COMMITTEE)} E DIFFUSE 3U1 PRINCIFALI
CIRCLAT] TELEMATICI E I MORMA PUBBLICATE SUL QUOTIDIAMC IL SOLE 24 ORE. PER L PRIMO SEMESTRE SOLARE
VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSD "EURIBOR® A SEl MES! COME SOPRA DETERMIMATA DEL MESE
MOVEMEBRE DELLANND PRECEDENTE; PER IL SECONDD SEMESTRE SOLARE VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSD
"EURIBOR" A SEI MES! DEL MESE DI MAGGIO DELLC STESSO ANMO. 4. GLI INTERESS! O MORA DECORRERANND DI PIEMG
DIRITTS, SENZA BIZOEHD I ALCUNA INTIMAZIONE NE' MESSA IN BMORA, MA PER IL SOLO FATTO DELLAWWVENLTA
SCADEMIA DEI TERMIMI, SEMZA PREGILUDIZID DELLA FACOLTA DELLA "BANCA" DI RITEMERE LA FARTE MUTUATARIA®
DECADUTA DAL BEMEFICIO DEL TERMIME O DI RESOLVERE IL CONTRATTO E OF OTTENERE. QUIMDI, IL REABORSD TOTALE
DELLE SOMMJE DOVUTELE PER CAPITALE RESIDUD. INTERESS!, SPESE E aCCESSORL. LIPOTECA VIEME ISCRITTA PER LA
COMPLESSNS SOUMMA PARI ALL"IMPORTO DELLWOTECA™, LA GUALE COMPREMDE E GARANTISCE LIMPORTO DEL
CAPITALE MUTLAATD, GLI INTERESSI ANCHE O PREAMMORTAMENT AL TASSD, CHE. Al 5001 FINI DELL'ISCRIZIONE
DELLIPOTEGA, WVIENE FISSATO IN MISURA PARI AL "TASS0 SOGLIA ANTILSURA® (FATTI SALVI | CRITERI M
DETERMIMAZHORE E WARMIIONE DI CLI Al PRECEDENTI ARTICOL] 4 E §), GLI INTERESS] DI MORA AL TASSO INDICATO AL
PRECEDENTE ARTICOLO 8, LE SPESE E ACCESSOR! (QLRALI GLI OMNERI CONTRATTUALMENTE STABILITI PER | CASI DN
DECADENEA DAL BEMEFICIO DEL TERMIMNE, O RISOLUAIONE DEL CONTRATTO; LE SPESE DI GILDEZIO E GUELLE DI CUI AL
PREAC COMMA DELUARTICOLOD 2888 SO0 O | PREME DI ASSICLIRAZIOME COMNTRO LIMCEMDIC E L FULMIME; 1
RIMBORS] N TASSE E IMPOSETE) E QUAMTALTRG DOVUTD IN DIPEMDERNZA DEL PRESENTE CONTRATTO E DEGLI ATTI
AGGIUNTIVI E DI QUIETANZA SUSSEGLIENT]. 3. Al SEMES| DELL'ARTICOLO 39, TERZO COMMA, DEL O LGS, M. Z85MDE3
L'EPOTECA, & SEGLITO DELLAPPLICAZIONE AL “RUTUD® DELLA CLALISOLA D INDICIZZAZICNE DI CAN ALL'ARTICOLD 4 DEL
"CONTRATTO®, GARANTISCE IL CREDITD DELLA "BANCA” FING A CONCORRENZA DI QUANTD EFFETTIVAMENTE DOVUTO
FER EFFETTO DELLAPPLIGAZIONE [0 DETTA CLAUSOLA. ELEZIOMNI Ol DOMECLIO 1. LA "BAMNCA®, ELEGEE SPECIALE
DOMIGILID PRESS0 LA "DIFENDENZA DELLA BANCAS, 2. LA "PARTE MUTLIATARIA", & TUTTI GLI EFFETTI DEL PRESENTE
"COMTRATTO®, ELEGGE DOMICILIC PRESS0O I PROPRID "DOMICILID® O, IN MFETTO, PRESSO L& SEGRETERIA DEL
STOMLME".

5) TRASCRIZIONE del 2000372024 - Registro Particolare 3143 Registro Generale 4059 Presentazione n, 7
del 200032024 Pubblico ufficale UFFICIALE GIUDIZIARIC TRIBUNALE DI MACERATA Reperiorio 447 del
140272024 ATTO ESECUTING O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO IMMOBILI

Descrizione ATTO GIUDIZIARID Dala 14022024 Numero di repertorio 447

Pubblice ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBLUINALE DI MACERATA

Codice fiscale 800 107 20433 Sede MACERATA (MC)

Specie ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Richiedente STUDIOQ LEGALE OROMZD Indinzzo VIA LUCULLD, 3 ROMA

Unitd negoziale n. 1

Immile n. 1

Comuna F5ET - POLLEMNZA [MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglic 21 Particella 55 Subalftarnc &

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Consistanza 9 vani

Indirizzo WIA ROMA M. civico 97

Immobile n. 2

Comune F5G7 - POLLENZA (MC)
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Catasio FABBRICATI Serione urbana - Foglho 21 Paricella 55 Suballerna 3 Serione urbana - Foglio 21
Particefia 56 Subalternc 2

MNatura C2 - MAGAZTIMI E LOCALI DI DEPOSITO Consistenza 108 metri quadri

Indirizzo VIA ROMA N. civico 97

& favone

Soggetto n. 1 In qualita di FAVORE

Denominazione o ragione sociale MARTE SPY SRL Sede COMEGLIANG (TV) Codice fiscale
04634710265

Rolativamente all'unitd negoziake n. 1 Pear il didito di PROPRIETA' Per la quota di 141

Caontro

Soggetto n. 1 In qualith di CONTRO

RTINS OR RO A A IR A KRR A A AA A A A A A KA A AN
DO K]

Felativamente all'unith negoziale n. 1 Per il diritte di PROPRIETA' Per la guota di 141
Altri aspett che si ritiens utile indicare ai fini della pubblicitd immobifiare
LATTO DI FRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER COMPLESSIVA SOMMA DI EURD BT. 754 A0 OLTRE AD INTERESS! E SPESE.

B) ISCRIZIONE dal 18/12/2024 - Ragistro Paricolare 2149 Regisira Generale 18513 Presantaziana n. & dal
18/12/2024 Pubblico ufficiale GIANFERRO PACIFICO Repertorio 77455 ded 0470172005

IPOTECA IN RIMNOWVAZIOMNE danvante da IPOTECA YVOLONTARIA PER COMCESSIOME A GARAMNIIA
D MUTUD FONDIARIO

Formalita di riferimenio; iscrizone n, 38 del 2005

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO Data 04012005 Numero di reperforio 77455 Motalo
GLANFERRD PACIFICO Codice liscale GNF PFC 33030 H354 O Sada MACERATA (MC)

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINMOVAZIONME Derivante da 0876 IPOTECA
VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIC Capilale € 50.000,00 Tasso
interesse annuo 3,956% Tasso intarasse semestrabe - Interessi - Spese - Totale € 10000000 Presanza di
condizione fsolutiva - Durata 20 anrnd

Albri dati

Formalité di riferimento Servizio di Pl di MACERATA

lscrizione Mumera di registne particolare 38 del 0201/2005

Richiedente SE.B.l. SRL PER CONTO CRIF Codice fiscale 166 DB7 71008 Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI
VIRTUOS! N.39 - ROMA

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 1

Comune FEET - POLLENZA {MC)

Catasto FABBRICATI Seziong urbana - Foglho 21 Paricella 55 Subalterno 3 Sezione urbana - Fogiio 21
Paricella 56 Subaltermo 2

MNatura CZ - MAGAZZINI E LOCGALI DI DEPOSITO

Consistanza 108 melr guadri

Indirizzo WIA ROMA N, civico 87
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Piano T

Immoblle n. 2

Comumna FBET - POLLEMZA (MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglic 21 Particella 55 Subalternc &

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Consistenza 9 vani

Indirizzo VIA ROMA N. civico 97

Fiano T-1

A favore

Segoetto n. 1 In qualitd di FAVORE Denominazione o ragione sociale CARILO CASSA DI RISPARMIO DI
LORETO SPA Sede LORETO (AN} Codice fiscale 00070350427 Domicilio Ipotecario ebatio -
Relativaments all'unitd negoziake n, 1 Peril dintio di PROPRIETA’ Per la quota di 171

Contro

Soggetto n. 1 In qualitd di CONTRO Cognome |
CHIHHH K KA IHAHH I A KK I AX XXX

Ralativamente all'unith negoziake n. 1 Per || dintto di PROPRIETA’ Per la quota di 11

Sezione O - Ulbersari informazioni

Descrizione defla condizione risolutiva cul & sotioposta poteca elo del titali di credito allegall (ovvero altr
prospetii che si ritiene wtile pubblicare)

LEPOTECA NN 151938 DEL 020102005 ERA A FAVORE DI CARILO GASSA DI RISPARMIO DI LORETO SPA, A SESUITO Di
ANMOTAMENTO Dl SURROGA WR. 13414237 DEL 2000602011 SUBENTRA BANGA MAZIONALE DEL LAVORO SPA SEDE
ROMA [RM) CODICE FISCALE 05328351006, IL NUOVO CREDITORE E' MARTE 5PV SRL CF. D4GMTI02G5 [GU PARTE
SECOMDA N.G3 DEL T-8-2021) AVVISO DI CESSIONE DI CREDITI PRO SOLUTD Al SENSI DEGLI ARTICOL 1, 4 E 7.1 DELLA
LEGGE 30 APRILE 19593 M. 130 (LA "LEGGE SULLA CARTOLARIZZATIONE"), NONCHE DELLTNFORMATIVA &l SENSI DEGLY
ARTECOLL 13 E 14 DEL REGOLAMENTC: LIE 67953016 (IL *GOPR®) E BEL PROVVEDIMENT O DELL'AUTORITA' GARAMNTE PER LA
FPROTEZICHE DEI CATI PERSONALI DEL 18 GEWRAIC 2007 MARTE SPV S.R.L, (LA “"CESSIONARIA®] RENDE NOTO CHE, Al
SENS! DEL CONTRATTO DI GESSICNE D CREDITI SOTTOSCRITTO IN DATA 2 AGDSTO 2021, COM EFFETTI & DECORRERE
DALLA MEDESEA DATA ED EFFICAGE ECONOMICA DAL 26 FERBRAID 2021, (IL "CONTRATTO 0f CESSKONE®] 51 E' RESA
CESSIONARLA, A TITOLO ONEROS0 E PRO SOLUTS, DI UM PORTAFQGLIC [ CREDITI CLASSIFICATI A "SOFFERENZA" E
PER LA MAGGIOR PARTE GARANTITI D IPOTEGA, HON INDHIDUAT! IN BLOGCO, DI TITOLARITA' Dl BANCA NAZIONALE DEL
LAVORD 5PA, COM SEDE LEGALE M VIALE ALTIERC SPINELLI 30, 00157 - ROMA CAPITALE SOCIME DI ELRD
2.076.940.000 1V, ISCRITTA ALL'ALBD DELLE BAMCHE AL M. 01005, NUMERD DI ISCRIZIONE PRESSO IL REGISTRO DELLE
IMPRESE DI ROMA, CODICE FISCALE E PARTITA WA M. 08338751006 (LA *CEDEMWTE'), ELEMCATI MEL COMTRATTO D
CESSIONE [COLLETTIVAMENTE. | "CREDITI" E CIASCUMO, UM "CREDITO". PER GL EFFETTI DI CUI ALUARTHZOLO T4,
COMMA 8, DELLA LECCE SULLA CARTOLARIZZAZIOME, | SUDDETTI CREDITI SOMO QUALFICABILI COME CREDITI
"DETERIORATI" IN BASE ALLE DISPOSIZIONI DI BANCA DITALIA E SONO ORIGIMATI DA RAPPORTI DI FINAMZIAMENTD
SORT! MEL PERIODO INTERCORREMTE TRA I 1875 ED IL 2010. S| CHIEDE L'ESECUZIONE DELLA FORMALITA'
USUFRUENDD DELLE AGEVOLAZION PREVISTE DALLART, 15 OPR 60173

Ante ventennio 2 [ | intera proprieta degli immobili oggetto di procadura
esecutiva @ pervenuta per ATTO DI COMPRAVENDITA del 27/06/1984 Numero di
repertorio 10221/2117 Notaio Carlo Conti trascritto il 18/07/1984 nn. 7802/5951 a favore di




il 24/01/1919 - Allegato n. 2 -.

3) Continuita ex art. 2650 c.c.;

Sussiste nel ventennic la continuita ex art. 2650 c.c..
4) Cormrispondenza documenti ex art. 567 c.p.c.

| dati risultanti dalla documentazione di cui all'art. 567, comma 2°, ¢.p.c. cormispondono a
guelli desunt dalla documentazione tratta dallAgenzia delle Entrate ad eccezione
dellISCRIZIONE del 18/12/2024 (successiva al 20/03/2024) - Registro Particolare 2149
Registro Generale 18513 Presentazione n. 5 del 18122024 Pubblico ufficiale
GIANFERRO PACIFICO Repertorio 77455 del 04/01/2005 - IPOTECA IN
RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

Si allega I'atto di acquisto dei beni in favore del soggetto esecutato - Allegato n. 2 -,

QUESITO 3. «L'esperto indichi 'esistenza di formalita (iscrizioni e trascrizioni), dintfi reali a
favore di terzi, vincoli e oneri, anche di natura condaminiale, gravanti sugli intmobili (ivi
compresi | vincoli denvanti da contratli incident sull'athtudine edificatoria der beni e quelli
connessi con il loro carattere storico artistico), specificando quali resteranno a carico
dell'acquirente e quali saranno cancellati o comunque risufferanno non opponibili
all'acquirentes

Trattazione da suddividere in:

1) Diritti reali e di godimento:

Dalla documentazione agli afti non risultano diritti reali e di godimento,

2) Limitazioni di natura condominiale:

Mon & stata accertata la costituzione del condominio.
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3) Informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventualli spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi
al bene pignorato:

Non risultano spese condominiali.

4) Limitazioni derivanti da altri fitoli: in particolare, 'esperto verifichi se i beni
pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione
da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli:

| bani pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico,
5) Limitazioni di natura urbanistica o edilizia:

Fatte salve le previsioni del vigente Piano Regolatore Generale e del Piano
Particolareggiato del Centro Storico del Comune di Pollenza non risultano limitazioni di
natura urbanistica.

6) Formalita pregiudizievoli da cancellara:

Dallesame della documentazione tratta dal sito dell'Agenzia delle Entrate risultano le
saguenti formalita:

= |[SCRIZIONE ded 05/0172005 - Registro Particolare 38 Registro Generale 151 Presentaziong n. 25 del
05012008

Pubblico ufficlale GIANFERRO PACIFICO Repertoro TT45525632 del 04/01/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Drescrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO Data 04M01/2005 Numero di repertoric 77455/25632 Motaio
GLANFERRD PACIFICD Codice fiscale GNF PFC 33030 H354 O Sada MACERATA (MC)

Specie dellippieca o del privilegio IPOTECA VOLOMNTARIA Derivante da 176 COMNCESSIONE A
GARANZEA D1 MUTUD FONDIARIC Capitale € 20.000,00 Tasso interesse annue 2.836% Tasso interesse
samestrale - Infaressi - Spase - Tolale € 100.000,00 Importi varabii 51 Valula estera - Somma iscritta da
aumentare automaticamente 31 Presenza di condizione rsclufive - Durata 20 anni Terming delfipoteca -
Stipulazione contratto unico S|

Unitd negoziale n. 1

Imrmokile n. 1

Comuna F5E7 - POLLENZA (MC)
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Calasto FABBRICAT| Sezone urbana - Foglio 21 Particella 55 Subaltarmo 6

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Consistenza -

Indirizzo VIA ROMA N. civico -

Immeobile n. 2 Gruppo graffati 1

Comune F567 - POLLENZA (MC)

Catasto FABBRICATI Sedone urbana - Foglic 21 Particelia 55 Subalterno 3

Matura C2Z - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

Consistenza -

Indirizzo ViA ROMA N. civico -

Immobile n. 3 Gruppo graffati 1

Comune FSE7 - POLLENZA (MC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21 Particella 56 Subaltemo 2

Matura CZ - MAGAZZIMI E LOCALI DI DEFPOSITO

Consistanza -

Indirizzo YiA ROMA M. civico -

& favore

Sogpetto n. 1 In qualitd di -

Denominazione o ragions sccalke CARILO CASSA DI RISPARMIO DI LORETO SPA Sede LORETO (AN)
Codice fiscale 00079350427 Domecilio ipotecario alatto -

Relatvamente all'unith negoziake n, 1 Per il diritte di PROPRIETA' Per la quota di 1M1
Cantra

Sogogetto n, 1 In qualits di -

BRI =< O RO SRR AR AR SR K K SRS SR
ORI KK KX X

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 11

Dascrizione defla condizione risolutiva cui & sotioposta ipoteca e/o dei titali di credito allegati (ovvaro aliri
prospeti che si ritiene utile pubblicare)

LA PARTE MUTUATARIA S| OBBLIGA PER SE, PER | PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN WIA SOLIDALE ED
BDIVISIBILE FRA LORD. A RESTITUIRE ALLABANCA CHE, A MEZZC DEL COMPARSD SUO RAPPRESENTANTE. ACCETTA, LA
SUDDE TTA COMPLESSIVA SOMMA DI EURC CINQUANTAMILA, -50.000,00- COL SISTEMA DELLAMMORTAMENTO 1N ANNI
VENTI -20- MEDIANTE PAGAMENTD Df NUMERO DUECENTOOUARANTA -240- MENSILITA!, POSTICIPATE AL TASSO ANNUO
MOMINALE VARIABILE DEL TRE VIRGOLA NOVECENTOCINOUANTASE! PER CENTO -3.856PERCENTO- PARI ALLA MEDIA
MENSILE DELLEURIBOR LETTERA SEI -6 MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIAND IL
SOLE 24 ORE IN DATA 31 DICEMBRE 2004 -PARI AL DUE VIRGOLA DUECENTOSEI PER CENTO -2206PERCENTO-
MAGGIDRATO O UNC VIRGOLA SETTECENTOCINQUANTA +1,750- PUNTL Si CONVIENE PERALTRO ESPRESSAMENTE TRA
LE PARTI CHE, IN CASO Dl VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' ANCHE, NELLA STESSA MISURA, IL TASSO
GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE LIMPORTODELLA RATA IN SCADENZA, CHE
VERRA' AGGIORNATO MEMSELMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE EURIBOR LETTERA 58 -6 MES| RELATIVA AL
MESE PRECEDENTE IL PERIODO D8 RIFERIMENTO COST COME PUBBLICATA DA IL SOLE 24 ORE. NEL CASO DI RATE SENZA
AUTOREZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA © AVMVISATE, LAGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA
RATA SUCCESSIVAQUALDRA CESSASSE LA RILEVAZIONE £ LA PUBBLICADONE DEL PREDETTO INDICEDA PARTE DEL
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SUOTIDIAND I S0OLE 24 ORE. SENZA CHE ALTRC QUOTIDIAMC PR CWVEDA A TALl RILEVAZIONI PERICOICHE, IL TASSO
APPLICATO ALLE SURCCESSIVE RATE SARA PARILAL TASS0 REFI BANGA CENTRALE ELURDPEA -TASS0 MINIMO FER LE
FRINCEPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTD DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA- VIGENTE TEMPD PER TEMPO
MAGGICRATO O DIMINUITSG O D SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOYD PARAMETRO SARA
CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELLULTIMS RATA INDICEZATA ALLUEURIBOR. LO SPREAD COE' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTLD, CON LE STESSE MODALITA' VIENE ALTRESF DETERMINATO L TASSD
PER IL CALCOLO DEGLI INTEREZS] DI PREAMMORTAMENTO. DETTE RATE MENSILI VENGOMND DETERMIMATE IN EURC
TRECENTOUND VIRGOLA COTTANTATRE -301,83- ED AVRANKD SCADENZA LULTIMO GIORMO DI OEHI MESE . CIASCUMA
RATA E' COMPOSTA DI LA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE D INTERESS!. COMPUTAT! CUESTI SULLA
SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASD DI VARIAZIONE DEL TASSO SECONDO | CRITERI E LE MODALITA'
Ol CUl AL PRECEDENTE ART. 3, LA QUOTA CRESCENTE D CAPITALE RESTERA® GLUELLA FISSATA PER CIASCUMA DELLE
FREDETTE RATE SECOMDO QUANTO INDICATO MEL PIAMD DI AMMORTAMENTO CHE S| ALLEGA AL PRESENTE
CONTRATTO SOTTO LA LETTERA C FER FARNE FARTE INTEGRANTE E S0OSTANZIALE, MEMTRE VARIERA' LA S0OLA CLOTA
BTERESS! IN FUNZIMONE DELLE VARIAZION! DEI FARAMET Rl TEMPO PER TEMPO INTERNVENUTE. IL MUTUD ENTRERA” IN
AMMORTAMENT O A FARTIRE DAL 31 GENRAIC 2005, LA FRIMA RATA DI AMMORTAMENTO DOVRA' ESSERE SOODISFATTA
B 26 FEBBRAID 2005E COSI, SUCCESSIVAMENTE, SEMZA INTERRUZIINE ED INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FING
ALLA TOTALE ESTINGONE DEL MUTUD, AL 28 FEBBRAID 000 DOVRANNG ESSERE CORRISPOET| GLI INTERESS! (M
PREAMMORTAMENTO DaLLla DATA CDIEAMA AL 31 GENWMAID 2008 CALCOLATI AL TASS0 MNOICATO AL PRECEDENTE
ART.A OGHIE S0, DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARLA, SLIOH EREDI E SUCCESSORI PER CUMALSEASE
TITOLS, IM DIPFERDENZA DEL PRESENTE CONTRATTD, PRODURRA" B PIEND DIRITTO A& FAVORE DELLA BANCA
L'TERESSE D0 MORA 1N RAGIONE DI DUE -2 PUNTI IM PILF DEL TASSD A CLI E' REGOLATA LUOPERAZIONE
ALLTMEORGERE DELLINSOLVENZA, A DECORRERE DAl GIORMO 0| SCADEMNZIAE FIND A COMPLETO RIPIAMO. SU DETTI
INTERESE!I NOM E' COMSENTITA LA CAPTALEFAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE N MADRA KODK SARA APPLICATO SE IL
PAGAMENTD DELLE RATE SARA EFFETTUATC ENTRO IL TERMIME OH CINOUE GHORKE DALLA SCADOEMZA STESSA. E'
FACOLTA' DELLA BARCA RIFIUTARE PAGAMENT| DN FRAZION! D1 RATA, SlA DAL DEBITORE ORIGINARIC 214 DAGLI ERED
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSALIFOTECGA VIEME CONCESSA PER LA COMPLESSMNA SOMMA O EURD CENTOMILA -
100000000 LA CUALE COMPREMNDE: = L CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESS!, ANGHE DI FREAMMORTAMENTO, COME
DETERMIMATI NELLA MISURA PREVISTA DAL PRECEDENTE ART. 3, LAMMONTARE DITUTTE LE MEMWSILITA' CHE
RIMAMESSERC ISOLUTE, GLI INTERESS! DI MORA CONTRATTUALMENTE PATTUITI SULLE SOMME MOM PAGATE ALLE
RELATIVE SCADEMZE - QUANTD DDWUTO ALLA BAMCA PER LE SPESE LEGALI, M GRIDIZED E DI COLLOCAZIONE ANCLUSE
QUELLE PREVISTE DAL 1 COMMA DELLART. 2B56 DEL COD. CIV.-, NONCHE LE SPESE STRAGIUDIZIALL | PREMI O
ASSICURAZIONE, GU EVENTUALI DIRITT] E SPESE N FRAZICMAMENTO, LE TASSE, LE IMPCSTE, E QUALUNGLUE ALTRA
S0OMMA CHE POSSA RAPFRESENTARE UMW CREDITD DELLA BAMCA IN FORZS Ol LEGEE O DEL PRESENTE CONTRATTOL
LISCRIZIONE E LEVEMTUALE RIMNDWO DOVRANND ESSERE EFFETTLATI & CURA ESPESE DELLA PARTE MUTUATARILA,
RESTANDD FIM DORA AUTORLZZATA LA BARCAE | O QUALUNCGUE 2UD INCARICATO, A FAR ESEGUIRE, B DIFETTO,
LISCRIZIOMESTESSA E LEVENTUALE RINNOVO SEMPRE A SPESE DELLA PARTE MUTUATARIA LA SOMMA |SCRITTA 51
BTENDE ALBJENTATS DF DERITTO A MORMA DELLUART 39.TERZD COMMA, DEL CITATD T.LL SN0 4118 CONCORRERLS
DELUINTERCY IMPORT O EFFETTWAMENTE DOWUTO PER  EFFETTO  DELU'APPLICAZEONE [ CLAUSOLE D
BNDICIZZAIONE. 1N RELAZIONE A QUANTO PREVISTO ALL'ART, 13 DELL'ALLEGATOD CAPITOLATO, LA PARTE MUTLIATARLS
CORRISPONDERA' N OGN CASO DI RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARIA O FORZATA, UWA  INDENNITA'
CORRISPONDENTE AL DUE VIRGOLA CINGQUE PER CENTO -2 SFERCENTD- DELLTMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITD
PER 1 RIMBORE| EFFETTLATI ENTRO | PRIMI CECLUE -8 ANKI D AMMORTAMENTD, O DEL DUE PER CENTO -2PERCENT(-
PER CQIELLI EFFETTUATI MEGLI ANMISLRCCESSHI, SECONDD LA FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATSA NEL
DOCUMENTO DI SINTES] COME S0PRA ALLEGATCO. A TUTTIGLI EFFETTI, LE PARTI ELEGGOND DOMIGILED; - OUANTO ALLA
CARILE - CASEA O RISPARMIO DI LORETO S.P.A, PRESED LA PROPRIA SEDE LEGALE, IN LORETO, WIA SOLARI MM, -
QUANTO ALLA PARTE MUTLIATARA PRESSD LA SEGRETERIA DEL COMUME O POLLEKZA, CON ESPRESSA
DICHIARATIONE DA PARTE LORD CHE QUALSIAS] COMUNICAZTIONE O MOTIFICA AKCHE DI TITOLI O O ATT GILDGERALL O
ESECUTINI, POTRA' ESSERE VALIDAMEWTE EFFETTUATA DaLLA BAMCA, OGNl ECCEZIONE REBMOSSA
BDIFFERENTEMENTE PRESS0 IL SUDDETTO DOMICILID ELETTO O PRESS0D LA RESIDENZA O IL DOMICILICK INDICAT] MEL
FPRESENTE ATTC O FATT! CONCGSCERE SUCCESSIVAMENTE A MEZID LETTERA RADCIMANDATA. Al FINI IPOTECARI LA
BANCA ELEGGE DOMICILIC FRESSO LA SEDE LEGALE, I LORETO, VA SOLARIN21,
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Elenco annatazioni, comunicazioni, rettifiche & formalild successive

Relative alla formalité: Nota di iscriziene Mumero di registro particolase 38 del 05/01/2005

Annctazioni

AMMOTAZIONE presentata 0 2000872011 Servizio di P di MACERATA

Registro particolare n. 2387 Registro generale n. 13414

Tipo di atio: 0800 - SURROGAZIONE Al SENS| DELL'ART. 120-QUATER, COMMA 3, D.LGES. N.3R5M1953
Comunicazion

Naon sono prasenti comunicazioni

Raettifiche

MNon sono presenti rattifiche

Formalitd successive [nelle quall la nota & formalita di rifedimento)

ISCRIZIONE presentata il 18/12/2024 Servizio di P.|, di MACERATA

Registro particolare n. 2149 Registro generala n. 18513

Tipo di atle: 0676 - IPOTECA VOLOMTARLA PER COMNCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDIARIO

= [SCRIZIONE del 10/08/2011 - Registro Particolare 2316 Registro Generale 12187 Presentazione n. 64 del
10¥08/2011 Pubblico ufficiala SALYVI MARLA AMELIA Repertoric 10144/6113 del 08/08/2011

IPOTEGA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTUS FONDIARIO

ATTO MOTARILE PUBELICO del 0B/08/201%1 Numero di reperorio 101448113 Motaio SALVI MARIA
AMELIA Codice fiscale SLY MML T3ES3 L1089 R Sede MACERATA (MC)

Specie delfipoteca o dal privilegio IPOTECA VOLONTARIA Derivante da CONCESSIONE A GARANZ|A DI
MUTUS FONDIARIO Capitale € 47,000,00 Tasso interesse annuo 7,.887% Tasso inleresse semesirale -
Interassl - Spasa - Tolale € 34.000,00 Importi varabili 31 valula estera - Somma iscritta da aumeniare
automaticaments 31 Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni

Unita negoziake n. 1

immabile n. 1

Comune FSG7 - POLLENZA (MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglio 21 Particella 55 Subaltarmo 6

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Consistenza - Indirizzo V1A ROMA M. civico 87

Immobile n. 2

Comuna FSET - POLLENZA (MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Fogho 21 Paricella 55 Subaltermo 3 Sezione urbana - Foglio 21
Particella 56 Subalterno 2

Malura G2 - MAGAZZIM| E LOCALI DI DEFOSITC Cansistenza -

Indirizzo ViA ROMA N.ST N. civico =

& favore

Sogoetto n. 1 In qualitd di CREDITORE POTECARID Cenominazione o ragione sociale BANCA
MAFIOMALE DEL LAVORD S5.PA. Sade ROMA (RM) Codice fiscals 083393891008 Domicilio ipofecanio
eletio -

Relativamenta all'unita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA’ Per la quata di 1/1
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Soggetio n, 1 In qualitsd di DEBITORE IPOTECARIO
PERERIRNTRN > > A M R I R X K I A A A K R R A R I X X A

Relativamente all'unita negoziake n. 1 Per il dirfltte di PROPRIETA’ Per la guota & 11

Uttariari informazicni

Descrizione della condizione risolutiva cul & soltoposta Mpoleca efo ded titoll di credilo allegati {ovvero altr
prospeti che si fliene ulile pubblicare)

"MPORTO DEL MUTUO® INDICA, LIMPORTO O EURO 47.000,00 (HUARAHTASETTEMILA): "IMPORTO DELL'IPOTECA™ INDHCA,
LA SOMMA DI EURD 54 000,00 INOVANTAQUATTROMILAY LA DURATA DEL MUTUO SARA’ DI 180 (CENTOTTANTA) MESI (15
ANNL ANNI E IL RIMBORSD AVVERRA MEDISNTE PAGAMENTO O M1B0 (CENTOTTANTA) RATE MENSIL POSTICIPATE,
COSTITIATE DalLLa QUOTA DF RIMBORSO DEL CAFRITALE E DAl RELATI INTERESS!, AVENTI SCADERZA LULTBO GIORMO
DI OGN MESE. LTMIZIC DELL'AMMORTANMENTD VIENE FISSATO AL 1 OTTOERE 2011 E QUINDE LA PRIMA RATA SCADRA IL
3 OTTOBERE 2011 E LULTIMA B 30 SETTEMBRE 2025 "TASSD ANNUD EFFETTIVD GLOBALE™ INDICA L 20000000
*TASSEC0 DI INTERESSE™ BNDICA IL TASSO 0 INTERESSE, SULLA BASE DEL QUALE VERRANMO CALCOLATI GLI INTERESS
SUL *MUTUD®, CHE LA "PARTE MUTUATARIA® Si IMPEGHA A CORRISPOMDERE ALLA BANCA, PRECISAMENTE PRI AL
TASESS DETERMMATO MELLA SOMMA DEl SEGUENTI ADDENDE: 1) LNA GUOTA FISSA PARE A 013333392 % MENSLE
COSTITUITA DALLA COMMISSIONE DI INTERMEDIAZIONE SPETTANTE ALLA ‘BANGCA% 29 UNA GUOTA VARBBSE
COSTITUITA DAL TASSO HOMIMALE AMMUD BARI AL TASSO INTEREAMCARIO PER L'AREA EURO EURIBOR - EURO
MTERBANK OFFERED RATE) A UM MESE, RILEVATO SUL MERCATC DE| DEPOSITI INTEREBANCAR] A TERMINE DENOMIMATY
M EURD ALLE ORE 11:00 ORA DELLEURDPA CENTRALE DAL COMTATO DI GESTIONE DELL"ELRIBOR® (EURIBOR PANEL
STEERIMG COMMITTEE) E DIFFUS0 SUI PRINCIPALI CIRCUITI TELEMATICI E DI NORMA PUBBELICATC SUL CUOTIDAND 1L
S0LE 24 ORE. PER VALUTA PRIMG GIORND DEL MESE ANTECEDENTE LA DECORREMZA DI CIAZCLUNA RATA QUALORA IL
SUDDETTC PRIMO GHORND DOVESSE CADERE N GIORNG NON LAVORATIVG, L*EURIBOR” SARA' RILEVATD PER WALUTA
CON RIFERIMENTD AL GIORNG FERIALE PILI VIGING ANTECEDENTE A TALE DATA IL YALORE DEL PARAMETRO "ELREBOR"
& UM MESE RILEVATO PER VALUTA PREMO GIORNO DEL MESE PRECEDENTE LA DATA CDIERMA E' PARI AL 1,31900000%
MNOMIMALE ANNUD, OUALDRA A UNA DATA Df RILEVAZIONE NON FOSSE DISPONIBILE LA GUOTAZIONE DELL"ELRSBOR™; -
FER GLI IMPORTI ANCORS DA EROGARE, LERDGAZIONE SARA' RINVIATA AL FRIMO GIORND LAVORATIVO SUCCESSNMOD
PER IL QUALE LA QUOTAZIONE S RENDERA' DISPOMIBILE: - PER GLU IMPORTI GIA' EROGAT, YERRA' UTILEZATO IL
CORRISPONDENTE VALORE DEL PRECEDENTE PERIODD DI INTERESS!. GU INTERESS! MATURERAMNG GIORND PER
GIORMD E VERRANND CALCOLAT! SULLA BASE [H UM ANNO [H 360 (TRECENTOSESSANTA] E DELL'EFFETTIVO MUMERD TN
GIDRNI TRASCORS!; *TASS0 DI PREAMMORTAMENTO INDICA IL TASSO PARI AL 0,204166665% MENSILE: "TASSO SOGLIA
ANTHISURA™ INDICA L 7,03750000%. (NTERESS! DI MORA) 1. OGNl SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO M
DIFENDENZA DEL "COMTRATTO®, RIMASTA NON PAGATA, PRODURRA D PIEND DIRITTO, DAL GIORRO DELLA SCADENEA,
GLI IMTERESSI DI MORA & CARICO DELLA "PARTE MUTUATARIA® E A& FAVORE DELLA "BAMCA" INTERESSI MOM
SUSCETTIEL Of CAPITALIZZAZIONE PERICDICA. 2 L TAS50 O MORA VERRA STABILITO TRIMESTRALMENTE [HAL 1
GENNAIC AL 31 MARZO, DAL 1 APRILE AL 30 GILGHO, DAL 1 LUGLICH AL 30 SETTEMERE E DAL 1 OTTOBERE AL 21 DICEMBRE
O QGMI ANMOY, 1IN MISURA PARI AL TASSO SOOGLLA ANTILISURA PER LE OPERAZICN APPARTEMENT] ALLA CATEGORLS,
TWUTUI CON GARANZIA IPOTECARIA", RILEVATO TRIMESTRALMENTE Al SENS| DELL'ARTICOLO 2, COMMA | DELLA LEGISE
7 MARED 1856, M 108, RECANTE DISPOSEON IN MATERIA DI USURA ATTUALMENTE PARI AL "TASSO SOGELIA
ANTIUSURAS 3, QUALORA, PER GUALSIAS! MOTHGD, IL SLDDETTO TASSO MON FOSSE PILF RILEVATS, I TASS0 Di MO,
VERRA' STABILITO SEMESTRE PER SEMESTRE, MASGIORANDS Di 4 (OUATTRO) PUNTL IL TASSO NOMIMALE ANKLD
BISULTANTE DALLA MEDLA ARITMETICA MEMSILE DELLE RILEVAZION! SIORMALIERE PER DATA VALUTA DEL TASSO
MTERBANCARIO PER L'AREA EURO [EURIBOR® . EURD INTERBAMK OFFERED RATE] A SE| MES|. EFFETTUATE SUL
MERCATD DEI DEPOSTI INTERBANCAR A TERMINE DENCMIMATI IN EURD ALLE ORE 11:00 ORA DELLELROPA CENTRALE
DAL COMITATO D8 GESTIONE DELL"ELRIBOR® (EURIBOR PAMEL STEERMG COMMITTEE) E DIFFUSE SUI PRIMCIPAL
CIRGLNTI TELEMATICI E [ NORMA PUBBLICATE SUL QUOTIDIAMG L S0LE 24 ORE. PER IL PRIMO SEMESTRE SOLARE
VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO "EURIBOR™ A SE| MESI COME SOPRA DETERMINATA DEL MESE
NOVEMBERE DELL'AMND PRECEDENTE; PER L SECONDO SEMESTRE SOLARE VERRA PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO
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"EURIBDOR" A SEI MEE! DEL MEZE Ol MAGEIC DELLD STESS0 AMMOL. 4. GLI INTERESS Ol MCRA DECORRERANMO D FIEND
DIRITTG, SENZA BIEOGHND DF ALCUNA INTIMAZICHE NE' MESSA IN MORA, MA PER IL SOLO FATTO DELLAWVVENLTA
SCADENZA CE| TERMINI, SENZA PREGIUDIZIC DELLA FACGOLTA” DELLA "BANCA" [ RITENERE L& "PARTE MUTUATARIA®
DECADUTA DAL BENEFICIO DEL TERMENE O DI RISOLVERE IL CONTRATTO E Df OTTEMERE, GUINDH, IL REBBDRE0 TOTALE
DELLE S0OMME DOVUTELE PER CAFITALE RESIDUC, INTERESS!, SPESE E ACCESSORL. LIPOTECA VIEME ISCRITTA PER L
COMPLESSNIS SOMMA PARI SLL"IMPORTO DELLWOTECA, LA QUALE COMPREMDE E GARANTISCE L'MFORTO DEL
CAPITALE MUTLATD, GL! INTERESS!I ANCHE DI PREAMMORTAMENTO AL TASSD, CHE, Al 80U FIMI DELLISCRIZIONE
DELLIFCTECA, WIEME FISSATD IN MIEBURA PARI AL "TASS0 S0GLIA ANTIESURA® (FATTI SALVI | CRITERI O
DETERMIMAZDNE E WVARISTIONME D CUI Al PRECEDENTI ARTICOL] 4 E 5), GLI INTERESE! DI MORA AL TASSC INDICATD AL
PRECEDENMTE ARTICOLD &, LE SPESE E ACCESSORI (QUALI GLI ONERI CONTRATTUALMEMTE STABILITI PER | CASI D
DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMENE, I RIBOLUZIONE DEL CONTRATTOD, LE SPESE DN GILIHZIO E GUELLE DY CLE AL
PRIMG COMMA DELUARTICOLD 2855 COD. CH., | PREM DI ASSICURAZIONE CONTRO LIMCEMDIO E IL FULMIME: |
RIMBORS| D TASSE E IMPOSTE) E QUANTALTRO DOVUTOS IN DIFEMDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E DEGU ATTI
AGGIUNTIV E O QUIETANZA SUSSEGUENTI. 3. Al SENS| DELLUARTICOLD 38, TERSD COMMA, DEL O LGS M. 38518583,
L'FPOTECA. A SEGUITO DELLAFPLIGADIONE AL "MUTLUO" DELLA CLAUSOLA O INDIGIZZAZIONE DI GUl ALUARTICOLD 4 DEL
TCONTRATTO®, GARANTISCE IL CREDITO DELLA "BANCAT FING A CONCORRENZS D1 QUANTD EFFETTIWVAMENTE DOVLUTO
FER EFFETTO DELLAPPLICAZIONE D DETTA CLALSOLA, ELEZION! D1 DOMIGILIO 1. LA "BANCA', ELEGGE SPECIALE
DOMICILID PRESSD LA "DIPFENDENZA DELLA BAMNCAS. 2. LA "PARTE MUTUATARIAS A TUTTI GLI EFFETTI DEL PRESENTE

CONTRATTOS, ELEGGE DOMICILID PRESED IL PROPRID TDOMICILIO® O, IN DIFETTO, PRESSC Lo SEGRETERIA DEL
COMUME®,

= TRASCRIZIONE del 200372024 - Registro Parficolare 3143 Registro Generale 4059 Presentazione n. 7
del 200032024 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUMALE DI MACERATA Repertorio 447 del
140272024 ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI PFIGNCRAMENTO IMMOBILI

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO Data 1400272024 Numaro di repertorio 447

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI MACERATA

Codice fiscale 800 107 20423 Sada MACERATA (MC)

Specie ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

Richiedante STUDIOD LEGALE ORONZD Indirzzo WIA LUCULLD, 3 ROMA

Unita negoziale n. 1

immobile n. 1

Comung FEET - POLLENZA {MC)

Catasto FABBRICAT| Sezione urbana - Foglio 21 Particella 55 Subaiterno 6

HNatura A3 - ABITAZIONE DIl TIPO ECONOMICO

Consistenza 3 vani

Indirizzo Vid ROMA N. civico 87

Immobile n. 2

Cormune FBET - POLLEMNZA {MC)

Calasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglio 21 Pardicella 55 Subslierno 3 Sezione urbana - Foglio 21
Farticella 56 Subalterno 2

Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO Consistanza 108 metn quadsri

Indirizzo ViA ROMA N. civico 97

A favore

Sogoatto n, 1 In quakitd di FAVORE
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Denominazione o ragione socialea MARTE 5PV SRL Seda CONEGLIAND (TV) Codica fiscale
04634710265

Ralativamenta all'unila negoziake n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la guata di 11

Caontro

Soggetto n. 1 Ingualith di CONTRO

BRI < I I I LI H I HH I IHHAICH I H L]
R AAA K]

Relativarments all'unita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 11

Al aspett che si riiens ulile indicare al find della pubblicitd immobillare
L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATS PER COMPLESSIVA SOMMA DI EURD 87,784 A0 OLTRE AD INTERESSI E SPESE.

= ISCRIZIONE del 181212024 - Reglstro Particolare 2149 Reglstro Generale 18513 Presentazione n. 5 del
18/1 252024 Pubblico ufficiale GIANMFERRO PACIFICO Reperloro 77455 del 040172005

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARLA PER CONCESSIONE & GARANIIA
D MUTUD FONDIARIO

Formalita di riferimenie; Iscrizione n, 38 del 2005

Descripone ATTO NOTARILE PUBBLICO Data 04012005 Numero di reperlorio 77455 Notalo
GIANFERRDO PACIFICO Codice fiscale GNF PFC 330530 H354 O Sade MACERATA (MC)

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINMOVAZIONE Derivante da 0876 IPOTEGA
VOLOMTARIA PER COMCESSIOME A GARAMZIA DN MUTULO FOMDIARIC Capitale € 50.000,00 Tassa
interesse annuo 3,856% Tasso interesse semestrabe - Interessi - Spese - Totale € 100.000,00 Presenza di
condiziona risolutiva - Durata 20 anni

Aliri dati

Formalita di riferimentio Servizio di Pl di MACERATA

Izcrizione Mumero di registro particolare 32 del 050172005

Richiedente SEB.|. SEL PER CONTO CRIF Codice fiscale 166 087 71008 Indirizzo VIA ACCADEMLA DEI
VIRTUDS! M.38 - ROMA

Unitd negoziale n. 1

Immckile n. 1

Comune F56T - POLLEMZA (M)

Catasto FABBRICATI Sezione urbana - Foghio 21 Padicella 55 Subaltermo 3 Seziene urbana - Fogho 21
Farticella 56 Subalterno 2

Hatura C2 - MAGAZZIMI E LOCALI DI DEPDSITOD

Consistanza 108 metri quadri

Indirizzo VIA ROMA M. civico 9F

Piano T

Immobile n. 2

Comuna FBE7 - POLLENZA, (MC)

Catasio FABBRICATI Sezione urbana - Foglic 21 Particella 55 Subalterno 6

Matura A3 - ABITAZIONE DI TIPD ECONOMICD

Consistenza 3 vani
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Indirizzo VIA ROMA N, civieo 97

Piano T-1

A favora

Seggetto n. 1 In qualitd di FAVORE Denominazione o ragione sociale CARILD CASSA DI RISPARMIC DY
LORETO SPA Sede LORETO (AN} Codice fiscale 00073350427 Domicilio Ipotecario elelio -

Relatvamente all'unitd negoziake n, 1 Per il dirtio di PROPRIETA’ Per la quota di 101

Contro

Sogoetto n. 1 In qualia df CONTRO Cognoms N

Relativamente all'unita negoziake n, 1 Peril diftte di PROPRIETA’ Per la quota di 11

Sezione D - Utteror informazion|

Descrizione della condizions risolutiva cui & sotioposta [ipoteca efo dei titoli di credito allegali (ovvero altr
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LFPOTECA MM.151/3E DEL DSD12005 ERA A FAVORE DI CARILO CASSA [N RISPARMIO DI LORETO SFPA. A SEGLATO DI
AMNMOTAMENTD D SEURRDGA WM. 134142397 DEL 200082011 SUBENTRA BANCA MNAZICMALE DEL LAVORO 5. FA SEDE
ROMA (RM) CODICE FISCALE 08338391006, IL NUOVD CREDITORE E' MARTE SFV SRL CF. DE634TI0265. (GU PARTE
SECOMDA W53 DEL 7T-8-2021) AVVIZO DM CESSIONE D8 CREDNTI FRO SOLUTO & SENSI DEGL ARTICOL 1. 4 E 7.1 DELLA,
LEGGEE 30 APRILE 18583, M. 130 (LA "LEGGE SULLA TARTOLARIZZATIONE"), MONCHE DELLINFORMATIVA Al SENII DEGLI
ARTECCL 13 E 14 DEL REGDLAMENTD LIE 672216 [IL "E0PR™) E DEL FPRONVVEDIMENTO DELLAUTORITA” GARANTE PER LA
FROTEZIOMNE DEI DATI PERSONALI DEL 158 GENMAID 2007 MARTE 5PV S.R.L. (LA "CESSIONARIA™) RENDE NOTO CHE, A
SENSI DEL CONTRATTO N CESSICMNE DI CREDITI SOTTOQSCRITTO IN DATA 2 AFDSTO 2021, COM EFFETTI A DECORRERE
DALLA MEDESIME DATA ED EFFICAGIA ECONOMIGCA Dol 28 FEBBRAM) 2031, (IL *CONTRATTO O CESSHONE®) 51 E' RESA
CESSIONARLA, & TITOLD ONERDSD E PRO SOLUTO, DI UN PORTAFOGLICO D1 CREDITI CLASSIFICAT) A "SOFFEREMNZA" E
FER LA MAGGIOR PARTE GARANTITI D& IPOTECA, NON INDAWIDUATI IN BLOGCSD, DI TITOLARITA' DI BANCA NAZIONALE DEL
LAVORD SPA, COM SEDE LEGALE BN VIALE ALTIERD SPIMELLI 30, GIN5T - ROMA, CAPITALE SOCIALE DN EURD
2006 840,000 1, ISCRITTA ALL'ALBO DELLE BANCHE AL M. D005 NUMERD DI ISCREDIONE PRESSO IL RECGISTRO DELLE
BIFRESE DI ROMA, CODICE FISCALE E PARTITA IVA M. 05328391006 (LA “CEDENTE). ELEMCATI NEL CONTRATTO DI
CESSIONE (COLLETTIVAMEMTE. | "CRELATI® E CIASCUNG, UN "CREDITOS), PER GLE EFFETTI 4 A0 ALLUARTICOLD F1,
COMMA 6 DELLA LEGGE SULLA CARTOLARIZZAZIONE, | SUDDETTI CREDNT SOMO QUALIFICABILI COME CREDITI
DETERFORATI® IM BASE ALLE DISPOSZION DI BARGS DMTALIA E S0OMO ORIGIMATI Dv RAPPORTI O FINAMZIAMENTO

SORTI MNEL PERIODO INTERCORREMTE TRA IL 1975 ED IL 2019, 51 CHIEDE L'ESECARMINE DELLA FORMALITA'
USLIFRUENDD DELLE AGEVOLAZION! PREVESTE DALL'ART, 18 OPR 601,73

i ritiene che tali formalita potranno essere cancellate.

7) Formalita che non potranno essere cancellate:
Si ritiene che non sussistano formalita che non possano essere cancellate.

QUESITO 4: «l'esperto accerti lo stato di occupazione degli immobili, con
l'indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al quale cio avviene, con
particolare ferimento alla sua registrazione, alla sua scadenza e al canone pattuito»
Trattazione da suddividere in:
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1) Stato di occupazione rilevato in loco:

L'accesso allimmobile in data 08/05/2026 & stato consentito dal sig. |
Considerate le condizioni in cui si trovano gli immobili non si & in grado di stabilire con

certezza se il [ || cccupi stabilmente.

2) Verifiche sussistenza contratti presso Agenzia delle Entrate.

QUESITO 5: «L 'esperto descriva tall beri, anche medianie nlievi planimelrici e folograficis

Nella trattazione descrivere sommariamente | beni  (ubicazione, caratteristiche,
composizione, finiture, ecc.) ed allegare idonea documentazione folografica.

| beni in oggetto, ispezionati nel corso del sopralluogo effettuato in data 08/05/20286
(verbale del sopralluogo - Allegato n. 3 -) sono descritti anche nellallegata
documentazione fotografica - Allegato n. 4 -.

Per maggiore chiarezza si riportano stralci cartografici:

@ 'E‘J?

r .
-!:? J -"'F:.'.-r:'i..J-'-:u @

4

Foto asrea tratta da google maps
32

Firmaio Da: MED PATRIZA Emessa Do NAMIBLSL CA FIRMA CLUALIFKCATA Sorials: Z055al330d1ca11

-




Stralcio del catasto su fofo serea

Gli immobili oggetto di procedura sono:

a) Unitd immobiliare destinala a civile abilazione sita nel Comune di Pollenza (MC)
calastalmente individuata al Foglio 21 Particella 55 Subalterno & - Classamento: Rendita:
Euro 557,77 Categoria ME”, Classe 2, Consistenza 9 vani - Indirizzo: VIA ROMA n. 97
Piano T-1 - 2 - Dati di superficie: Totale: 147 m2Z Totale escluse aree scoperte b): 147 m2

L'unité immaobiliare & situata all'interno di un fabbricato sito nel centro storico del comune
di Pollenza che si affaccia sulla pubblica via Roma, in prossimita della piazza principale
del paese.

L'edificio & costituito da diverse unita immobiliar ed & stato danneggiato dal terremoto del
2016; a causa dei danni sismici sono state emesse dal comune di Pollenza diverse
ordinanze sindacali di inagibiltafinagibilita parziale ed & stato predisposto, dai tecnici
appositamente incaricati dai proprietan dellimmabile, un progetto di riparazione dei danni
e miglioramento sismico, depositato presso gli entl competenti.
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In particolare il comune di Pollenza con nota prot. 4437 del 14/03/2026 ha comunicato al
custode giudiziario che per limmobile ricadente nel Comune di Pollenza, sito in Via Roma
n. 97, catastalmente individuato al Foglio 21 P.lla 55 sub. 8, Foglio 21 P.lla 55 sub. 3
aggraffata con P.lla 56 sub. 2:

~ a seguito degli eventi sismici del 2016, limmobile in guestione e stato oggelfo delle
seguenti ordinanze sindacall di inagibilita n. 65/7T2RG del 27032017 e la n. 519TRG del
15/02/2018 a modifica e integrazione della precedente;

- in data 08/08/2025, il tecnico Ing. Andrea Spada cod. fisc, SPDNDRSSL21E783B, iscrifto
all'Ordine degli Ingegner della Provincia doi Macerata con n. A371, incaricato dalla
proprieta cha a sua volta ha nominato i sig. [ 5.0 procuratore speciale per o
svolgimento delle prafiche relative alla ricostruzione post sisma 2016, ha predisposio i
progetto delle opere e la “Richiesta di confributo per il ripristing con miglioraments o
adeguarnento sismico e ricostruzione di immobill ad uso abilative gravemenle dannegglatf
o distrutti daghi everii sismici del 24 agosto 2016", trasmettendolo sul portale telematico di
geslione, fascicolo 490.40.10/2025/USR/13897;

- in data 18/12/2025 il comune di Pollenza, con nota prol. 22508 del 18/12/2025, ha
trasmesso al competente Ufficio Speciale per la Ricostruzione Regione Marche, il relativo
parere di compelenza in merito allavvio dellattivita edilizia sullimmobile di cui alloggetto,
- in data 04082025 con prot. n. 14216 & stala acquisita dal Comune ol Pollenza la
‘Perizia asseverafa di agibilita di porzione al piano pnimo dellapparfamento oi propriefa
B =rneggiata dagli eventi sismici del 2016 e seguenti, sito nel centro
storico di Pollenza wvia Roma 97" sottoscritfa dalllng. Andrea Spada Cod. Fisc
SPDNDRSSL21ETA3E iscritto allAlbo degli Ingegnen della Provincia di Macerata al n.
A371, che in questa sede si infende richiamata nel mento;

- a seguito della penizia asseverafa sopra richiamala, é sfala emessa lordinanza n.
18/57RG del 05/08/2025, di agibilita parziale dellimmobile di proprieta del sig. |

Si allegano le ordinanze sindacali e la "Perizia asseverata di agibilita di porzione al piano

primo dell'appartamento di proprieta _dﬂnnegg;ata dagl event sismici
del 2016 e seguenti, sito nel centro storico di Pollenza via Roma 97" sottoscritta dall'lng.

Andrea Spada - Allegato n. 5 -
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Dalla richiamata perizia delling. Andrea Spada si evince ['agibilita parziale dell'unita
immobiliare in questione (sub &), per le parti campite in glallo nella planimetria allegata alla
perizia stessa (agibili piano terra vano scala e plano primo n. 4 locali).

L'unita immaobiliare in oggelto, deslinata ad abitazione, si sviluppa al piano terra, al piano
primo ed al piano secondo dell"edificio.

Nel corso dell'accesso avvenuto il giomo 08/05/2026 si @ potuto constatare che tutli i piani
delfunita immaobiliare si trovano in condizioni igieniche sanitarie pessime, essendo ltte le
pavimentazioni e il mobilio completamente ricoperti da cumoli di oggetti e di rifiuti, come
documentato dalie riprese fotografiche effettuate durante il sopralluogo,

Tale condizione di totale abbandono e, a parere della sottoscritta, di inagibilita sotto il
profilo igienico sanitario, ha reso complicato il sopralluogo in quanto i rifiuti raggiungono
livelli tali da non consentire la visitabilita & l'ispezionabilita completa dei locali.

Al piano terra & presente un locale e 'accesso al vano scala, che consente il collegamento
con i livelli sovrastanti.

Al piano primo & presente una cucina, un soggiomo, n. 1 bagni e n. 2 camere.

| vani si presentanc intonacali e tinteggiati, le pavimentazionl sono in cotto e graniglia, |
rivestimenti della cucina e del bagni sono in ceramica, gli infissi interni ed esterni sono in
legno; & presente I'impiantistica in scarse condizioni manutentive.

| locali & le relative finiture sl presentano in pessime condizioni manutentive & sono
interessali da un quadro fessurativo causato dagli eventi sismici.

[l piano secondo, oggetto di ordinanza sindacale di inagibilita, comprende una cucina, un
soggiorno, una camera, un bagno e un ripostiglio.

| vani si presentanc intonacali e tinteggiali, le pavimentazioni sono in cotlo e graniglia, i
rivestimenti della cucina e dei bagni sono in ceramica, gli infissi interni ed esterni sono in
legno; & presente ''mpiantistica in scarse condizioni manutentive.

| locali e le relative finiture si presentano in pessime condizioni manutentive e sono

interessati da un grave quadro fessurativo causato dagli eventi sismici.

b) unita immobiliare destinata a magazzini (Foglio 21 Particella 55 Sub 3 e Foglio 21
Particella 56 sub 2) sita nel Comune di Pollenza (MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 3

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

Classamento: Rendita: Euro 100,40 Categoria C/i2™, Classe 2, Consistenza 108 m2
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Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Plano T Dati di superficie: Totale: 122 m2

Trattasi di unita immaobiliari graffate site al piano terra dell'edificio costituite da magazzini &
locali di deposito aventi accesso diretto anche dalla via Roma.

Nel corso del sopralluogo del giomo 08/05/2026 si & poluto constatare i locali si trovano in
condizioni igieniche sanitarie pessime, come documentato dalle riprese fotografiche
allegate alla presente relazione.

Tale stalo di totale abbandono e, a parere della sotloscritta, di inagibilitd anche sotto il
profilo igienico sanitario, ha reso complicato il sopralluogo in quanto 1 rifiuti @ gli oggetti
accumulati sono in quantita tale da non consentire la visitabilita & l'ispezionabilita completa
dei locall stessi.

| vani sono parzialmente intonacati, tinteggiati e pavimentati, con infissi esterni in legno
moltissimo ammalorati.

| locali si presentano in pessime condizioni manutentive & sono interessati da un
importante quadro fessurative causato dagli eventi sismici del 2016, risultando in parte
puntellati i solai sovrastanti.

L'unitd immobiliare in questione, come la precedente, e stata interessata da diverse
ordinanze sindacali di inagibilita (vedi Allegato n. 5) ed & slata oggetto di un progetto di
riparazione dei danni depositato presso gli enti competenti (vedi Allegato n. B).

QUESITO 6: «L'esperto verifichi la regolarita edilizia e urbanistica e l'esistenza della
dichiarazione di agibilitd e deli’Attestato di Prestazione Energetica degli immobili,
specificando in base a quali concessioni edilizie essi furono realizzati e, in caso di
accertamento di irregofarita, se, con quale procedura e con guale spesa esse
possano essere sanate»

Trattazione da suddividera in:
1) Situazione edilizia/urbanistica e regolarita:

A seguito di accesso agli atti presso il comune di Pollenza, il comune ha comunicato che
risultano agli atti | seguenti titoli abilitativi - Allegato n. 6-:

- AUTORIZZAZIONE M. 12/83 DEL 25/02/1983 SANATORIA PER APERURA PORTA IN
ViIA SAN SALVATORE |
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- DIA N. 3/1895 DEL 29/04/1995 PROT. 3801 MANUTENZIONE STRAORDINARIA E
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO ('

- CONCESSIONE M. 97/97 DEL 07/08/1997 VARIANTE ALLA DIA N. 3/1985 DEL

29/04/1995 PROT. 3801 (ENE

- DIA N. 48/2000 DEL 03/08/2000 PROT. 7513 MANUTENZIONE STRAODINARIA
FACCIATA IN VIA SAN SALVATORE;

- DA N. 890/2002 DEL 12/04/2002 PROT. 3466 OPERE DI RESTAURO E
RISANAMENTO CONSERVATIVO IMMOEBILI AL FOGLIO 21 PART. 55 SUB. 36 E

PART. 56 SUB. 2 (N
- PRATICA S1SMA A NOME D! [ (D ECADUTA)

SCIA N. 370/22 DEL 23M2/2022 PROT. 20893 pervenuta su piattaforma Mude il
2012/2022 - Fascicolo: 490.40.10/2022/USR/7299;

- PRATICA SiSMA A NOME DI

SCIA N. 130/25 DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su piattaforma Gedisi il
08/08/2025 - Fascicolo: 430.40,10/2025/USR/M1 3897,

Per quest'ultima pratica il comune di Pollenza, con nota prot. 22508 del 18/12/2025, ha
trasmesso al competente Ufficio Speciale per la Ricostruzione Regione Marche, il relativo
parere di competenza in mento all'avvio dell'attivita edilizia sull'immobile di cui allfoggetto.

SITUAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto di procedura sono situati in zona classificata dal vigente Piano
Regolatore Generale del comune di Pollenza zona omogenea A "Dl INTERESSE
STORICDO ARTISTICO” di cui al seguenta art. 14 delle N.T.A.;

Art. 14 Zone Residenziall di interesse Slorico-Artistico (A)

[1] Sono le zone lernforiali omogenee A di cwi allart2 del decrelo ministeriale
n.1444/1968.

[2] In tali zone gii infterventl sono disciplinati dal Plano Quadro del Centro Slorico,
approvalo con delibera n. 70 del 612/7982, e da guanto in esso stabilito in merito a:

= lg aree soggeffe a piani i recupero diniziativa pubblica oi cur all’art. 28 della legge

n. 45771878 e | relativi enter di formazione;
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= | griteri per la redazione di piani di recupero d'iniziativa privata di cui all'art. 30 della
legge n.457/1978;

= la regofamentazione deftagliala degli inferventi di restauro e di nstruffurazione edilizia
nelle aree e negli immobili non assoggettsti ai piani di recupero.

[2bis]1 Sono comunque in generale da evitare tulti gli interventi che., per tecnologie
utilizzate, aspetto maferico e consistente estensione superficiale comportino un eccessivo
impatto visuale sui luoghi, In particolare, fino alla messa a punto di nuove tecnologie
specificatamente destinate ad un loro corretto inserimento architetfonico ed ambientale, &
vigtala lnstallazione in copertura di pannellil fotovoltaici, anche del tipo “integrato” nella
medesima. Puod essere invece consentita linstallazione di pannelli solan termici,
comungue integrati nella coperiura, della estensione strellamente necessana e comungue
non superiore ad 1/3 della superficie della falda oi copertura dellimmobile oggetio
dellintervento.

[3] Sono inoltre da ritenersi particolarmente meritevoll di salvaguardia tutte le case di terra
presenti nel territorio comunale anche se non censite, pertanfo tali case, anche se
parzialmenfe crolfate, dovranno essere restaurate con tecniche analoghe a gquelle
onginarie (rncostruzione der mun con terra e paglia). E' da valutare, in fase o progetio,
limpiego di elementi costruttivi estranel (mattoni, cemento armato, ferro e simili). Evenfuali
progeiti di recupero dovranno essere muniti del preventivo nulla osta dalla Soprintendenza
ai Beni Ambientali e Architettonici defle Marche.

[4] Prescrizioni particolari: (omissis)

38

Firmaio Da: MED PATRIZA Emessa Do NAMIBLSL CA FIRMA CLUALIFKCATA Sorials: Z055al330d1ca11

-




% '
-_ e
T e :
k e, et i
e i | =
i3 STy <
£ Ry, *
= o ) :
- ~ o - b’
il 1|‘~ e
ol i N gl b .
- 4-.{ I";. o e
A i -
i g ||I|~ ; ; ] : ok
il ,
o i i
§ " 5 ey I
LN o oy S &
f THTTR -
- = - —— e !
i - £ 7 ks i
. |
- _?"l ) i
.'ll a ¥
L1 k
A x /
i L il - o
1 b ""..' ——— e
T R i T
& 5
\ w L #
T ¥ o
. i
I- ..__H_ . b ) o F i

Stralcio PRG Comune di Pollenza

flenza.

Si segnala inoltre che con Deliberazione di Giunta Comunale n, 16 del 05/02/2026 & stato
adottato ai sensi dell'art. 30 della L. R. 341992 in attuazione dell'art. 33 della L.R. 19/2023
il Piano Particolareggiate del Centro Storico del Comune di Pollenza
(https:/f'www.comune. pollenza.me.itynovita/piano-particolareggiato-del-centro-storco-ppes-
adozione-ex-art-30-I-r-34-1992-in-attuazione-ar-33--r-19-2023/).

ACCERTAMENTO CONFORMITA' URBANISTICA ED EDILIZIA

Le unita immobiliari oggetto di procedura al momento del sopralluogo del OB/05/2026 si
sono presentate ad ogni livello piene di rifiuti @ di oggetti abbandonati, in una condizione
tale che & risultato estremamente difficile I'accesso e l'ispezione dei luoghi.
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Da gquanto & slato possibile constare al piano terra risultano difformita rispetto a quanto
rappresentato negli elaborati grafici depositali al comune di Pollenza ed allegati alla
richiesta di confributo ai sensi del D.L. 189/2016 (convertito in Legge 229/2016) e del
Testo unico della ricostruzione privata (TURP) — pratica SCIA N. 130/25 DEL 20/08/2025
PROT. 15041 pervenuta su pialtaforma  Gedisi il 08082025 - Fascicolo:
490.40.10/2025/USR/M1 3897, per la quale il comune di Pollenza, con nola prot. 22508 del
18/12/2025, ha trasmesso al competente Ufficio Speciale per la Ricostruzione Regione
Marche, il relativo parere di competenza in merito all'avvio deil'attivita edilizia sull'immobile
di cui all'oggetto.

E’ stato infatti nscontrato I'accesso ad un vano interrato, posto nel locale magazzino sito al
piano temra prospiciente la via Roma, non riportato negli elaborati grafici allegati alla
succitata pratica sisma (SCIA N. 130/25 DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su
piattaforma Gedisi il 08/08/2025 - Fascicolo: 490.4010/2025/USR/M3897) ed
incongruenze a livello planimetrico.

2) Regolarizzazione edilizia: in caso di opere abusive, controlli la possibilita di
sanatoria al sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del &
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi I"'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in
forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per
il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria.

Gli immobili cggetto di procedura al momento del soprallucgo sono risultati pieni di rifiuti
ed oggetti abbandonati, in quantita tale da determinare precarissime condizioni igieniche
ed una difficolta diffusa e concreta ad effettuare le ispezioni e | controlli del caso.

Per quanto si & potutc riscontrate sono presenti difformita relative alla presenza di un
accesso ad un vano interrato, posto nel locale magazzino sito al piano terra prospicients la
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via Roma, non riportato negll elaborati grafici allegati alla pratica sisma (SCIA M. 130/25
DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su piattaforma Gedisi il 08/08/2025 - Fascicolo:
490.40.102025USR/13897) ed incongruenze a livello planimetrico.

Le difformita riscontrate sono ad avviso della sottoscntta regolanizzabili al sensi dell’'art. 36
e seguenti del DPR 380/2011 e ss.mm.ii..

Inoltre lo stato riscontrato in occasione del sopralluoge del 08/05/2026 non &
planimetricamente conforme con le planimetrie catastali depositate presso il catasto.

[l costo omnicomprensivo stimato per la regolarizzazione edilizia e catastale dell'unita
immobiliare ammonta complessivamente a € 7.000,00,

3) Attestato di prestazione energetica:

Si rimanda agli allegati all'istanza di contributo ai sensi del D.L. 18%/2016 (convertito in
Legge 229/2016) & del Testo unico della ricostruzions privata (TURP) depositati presso il
comune di Pollenza - Allegato n. 6 -.

4) Certificato di destinazione urbanistica (solo se trattasi di terreni).

QUESITO T: «L'esperto determini il valore di mercato degli immobili e il prezzo base
per fa vendita (mediante diminuzione del valore di mercato nella misura del 10%)»

In particolare:

- proceda al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti @ le cormezioni della stima, ivi comprasa la riduzione del valora di mercato
praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gl oner di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso
& di manutenzione, lo stato di possesso, | vincoli & gli oneri giuridici;

- nel caso in cul sia pignorata soltanto la quota, verifichi la divisibilita o meno dei beni ed
accerti la riduzione del valore conseguente al fatto che questa sia venduta da sola;

- verifichi la divisibilita dei beni pignorati in lotti, individuando — in caso affermativo — i beni

da comprenderes in ciascuno di essi ed il valore di ciascun lofto.
a1
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Trattazione da suddividare in:

1) Valore di mercato;

2) Valore base d'asta.

Il criterio di stima adottato & quello relativo al pil probabile valore di mercato, ovvero il pid
probabile valore che avrebbero i beni in una libera contrattazione di compravendita.

Per cid che nguarda il procedimento vera per lo pil utilizzato quello sintetico comparativo,
basandosi per gli immobili urbani sui valon desunti dall'Osservatorio Mercato Immobiliare

istituito presso |'Ufficio Provinciale dell' Agenzia del Territorio di Macerata,

Tale procedimento viene utilizzato per limitare la discrezionalita del perito, servendosi di
dati di un listino ufficiale che ¢ il risultato di indagini di mercato; | dati vengono rilevati con
cadenza semesirale pertanto verranno utilizzati gli ultimi disponibili relativi al secondo
semestre 2025,

Tali valori sono stati poi verificati con le valutazionl riscontrate attraverso indagine di
mercato condotta presso operatori del settore immobiliare della zona.

| valori sono stati poi attentaments analizzati ed elaborati in relazione alla propria
esperienza nel settore ed in relazione alle caratteristiche proprie delle unitd immobilian
quali l'ubicazione, le caratteristiche tipologiche e strutturali, il grado di finitura esterne, lo
stato di manutenzione.

La superficie utilizzata per il calcolo & convenzionale, ovvero una superficie calcolata
ragguagliande le superfici accessorie alla superficie principale a mezzo di idonei
coefficienti correttivi derivanti prevalentemente dal D.P.R. n. 138/1948.

Per gli immobili oggetio di procedura la stima & stata effettuata sulla base delle sequenti

ulterion specifiche considerazioni.

Le unita immobiliari sono state danneggiate dagli eventi sismici del 2016, che hanno
determinato la parziale inagibilita delle stesse, dichiarata dalle seguenti ordinanze
sindacali:

- ordinanze sindacali di inagibilita n. 65/72RG del 27/03/2017 e n. 51/91RG del 15/02/2018
a modifica e integrazione della precedeante;
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- ordinanza n. 18/57RG del 05/08/2025, di agibilita parziale dellimmobile di proprieta del

sig. . = messa anche a seguito della “Perizia asseverata di agibilita di
porzione al piano primo dellappartamento di propriets R Canneggiata
dagii evenli sismici del 2016 e seqguenti, 5ito nel cenfro storico di Pollenza via Roma 977,

acquisita dal Comune di Pollenza in data 04/08/2025 con prol. n. 14216 soltoscrilta
dall'lng. Andrea Spada Cod. Fisc. SPDNDRSSLZ1ETB3E iscrtto all'Albo degli Ingegneri
della Provincia di Macerata al n, A371.

Per i suddetti immobili & stata presentata presso il comune di Pollenza e I'Ufficio Speciale
per la Ricostruzione della Regione Marche la richiesta di contributi pubbilici finalizzati alla
riparazione dei danni e al miglioramento simico previsti dal D.L. 189/2016 (convertito in
Legge 229/2016) e dal Testo unico della ricostruzione privata (TURP): pratica SCIA N,
130/25 DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su piattaforma Gedisi il 08/08/2025 -
Fascicolo: 490.40.10/2025/USRM 3897 (vedi Allegato n. 6).

Il progetto, che riguarda lintero edificio, redatto dalling. Andrea Spada ed altri
professionisti, prevede |'esecuzione dei lavori di seguito sinteticamente descritii (vedi
elaborato denominato Relazione sintelica allegato al succitato progetto):

“Ristilatura dei giunti defla muratura perimetrale con malta strutturale; Realizzazione scucl-
cuci per chiusura nicchie e aperure e per nnforzo maschi murar; Realizzazione di
intonaco armato FRCM su parell interme mediamte rete in fibra di acclaio e basallo dal
peso di 400g/mq; Realizzazione nuovi solal interplano con struttura in legno lamellare
costituita da doppia orditura, pianeifato e sovrastante solefta strutturale in c.a. alleggenito e
cordoio penmetrale a “L" in acciaio; Consolidazione oi solai in legno esistenti mediante
realizzazione o cordofatura perimelrali in acciaio e sofetta strutturale in c.a. afleggento;
Realizzazione di nuovo solaio df copertura in legno uso fiume e doppio tavolato incrociato
a 45" collegato alle murature con cordolo fralicciato in acciaio”.

Con DECRETO DEL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO UFFICIO SPECIALE
RICOSTRUZIONE n. 2148 del 24.04.2026 avente ad oggetto. "Testo unico della
ricostruzione privata — Concessione contributi per edifici danneggiati o distrutti dal sisma
2016, CoD. FASC. 490.40.10/2025/USR/13887 GE.DI.SL/MUDE
1104304100005081422025 — INTESTATARIO [ENENENENEIEN - \mmobile ubicato nel
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Comune di Pollenza (MC) - € 514.648 20 — CUP H83E260004 10001 - Cl AQ70393208" &
stato concesso il contributo finalizzato alla riparazione dei danni (vedi Allegato n. B).

La stima economica dei beni oggetto di procedura, che la sottoscrita propone in questa
sede, riguarda beni che saranno quindi quasi sicuramente oggetto di rilevanti interventi
edilizi, indicati nella succitata pratica e sinteticamente sopra descritti.

La stima viene quindi redatta sul presupposto che gli immaobili saranno interessati dagli
interventi di riparazione dei danni e miglioramento sismico ad oggi indicati nel progetto
depositato pratica SCIA N. 130/25 DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su
piattaforma Gedisi il 08/08/2025 - Fascicolo: 490.40.10/2025/USR/13897 e di cui al
DECRETO DEL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO UFFICIO SPECIALE
RICOSTRUZIONE n. 2148 del 24.04.2026 di concessione del contributo e che quindi, una
volta terminate le opere, le unitad immobilian in oggetto tomino agibili @ si trovino in buone
condizioni manutentive.

Infatti si ritiene che nella individuazione del valore di stima non sia possibile non
considerare la possibilita reale & concreta di effeftuare lavori di riparazione dei danni e
miglioramento di cui alla succitata richiesta di contributi pubblici e relativo decreto di
concessione, in guanto non tenarme conto determinerebbe un depauperamento del valore
dei beni da porre all'asta.

Parimenti non si ritiene corretto procedere alla stima valutando il valore dei beni nella
situazione attuale, in cattivo stato manutentivo, con condizioni di inagibilita parziale,
congiuntamente ai costi relativi alla riparazione dei danni ovvero al contributo concesso
con DECRETO DEL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO UFFICIO SPECIALE
RICOSTRUZIONE n. 2148 del 24.04 2026, perché & evidente che, nello specifico contesto
territoriale in cui cl troviamo, il costo delle opere di riparazione finanziato ai sensi del D.L.
189/2016 (convertito in Legge 229/2016) e dal Teslo unico della ricostruzione privala
{TURP) & ad oggi particolarmente elevato e non trova corrispondenza nei valori di mercato
reall dei beni interessati dalle richiamate opere.

La somma del costo preventivato per la riparazione dei danni di cui al progetto presentato
(SCIA M. 130/25 DEL 20/08/2025 PROT. 15041 pervenuta su piattaforma Gedisi il
08/08/2025 - Fascicolo: 490.40.10/2025/USRM3887) con il valore dei beni stimato nelle

condizioni in cui attualmente si trovano, non delerminerebbe il corretto valore di mercato
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degl immaobili, che per realta quali 1| comune di Pollenza, non pud comportare I
superamento di certi limiti, considerata le specificita del mercato immobiliare del contesto
locale di riferimento, non particolarmente attivo e non appetibile.

Nella redazione della stima vengono guindi utilizzati | valor indicali dalla banca dati OMI
dellAgenzia delle Entrate relativi agli immobili in buone condizioni, sul concreto
presupposto che | lavori di riparazione dei danni & miglioramento sismico, finanziati ai
sens| del D.L. 1892016 (convertito in Legge 228/2016) e dal Testo unico della
ricostruzione privata (TURP), vegano effettivamente eseguiti e venga quindi conseguito il
ripristino delle condizioni di agibilita e che | beni al termine dei lavori si trovino in buone
condizioni manutentive.

INDIVIDUAZIONE DEL VALORE

a) Unita immaobiliare destinata a civile abitazione sita nel Comune di Pollenza (MC)
catastalmente individuata al Foglio 21 Particella 55 Subalterno 6 - Classamento:
Rendita: Euroa 557,77 Categoria Al3*, Classe 2, Consistenza 9 vani - Indirizzo: VIA
ROMA n. 97 Piano T-1 - 2 - Dati di superficie: Totale: 147 m2 Totale escluse aree
scoperte b): 147 m2.

La superficie catastale, che verra utilizzata per l'individuazione del valore, & pari a:
Totale superficie utilizzata ai fini del calcolo del valore = 147,00 mg

| valori unitari stimati vengono desunti dalla Banca dati delle quotazioni immaobiliari

dell'Agenzia delle Entrate, con |'applicazione di specifici coefficienti correttivi.

Per la determinazione del valore, failte salve tutle le specifiche considerazioni effetiuate

tenuto conto di:

- specifica posizione del fabbricato: fabbricato a schiera, ubicato nel centro storico del
comune di Pollenza in via Roma, dove non & agevole il parcheggio;

- carattenstiche complessive dell'edificio: trattasi di edificio coslituito da pid unita
immobiliari residenziali. L'edificio & stato danneggialo dal sisma del 2016 e per la
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riparazione dello stesso sono stati richiesti | contributi previsti dal D.L. 189/2016 (convertito
in Legge 229/2016) & dal Testo unico della ricostruzione privata (TURP),

- stato conservativo dellunita immobiliare: l'unitd immobiliare & allo stato attuale
parziaimente inagibile a causa degli eventl sismici del 2018; per la riparazione della stessa
sono stati richiesti | contributi previsti dal D.L. 1892016 (convertito in Legge 2292016) e
dal Testo unico della ricostruzione privata (TURFP).

=i guindi rimanda comunaue alle considerazioni generali svolte allinizio del capitolo.

L'assetto planimetrico della parte abitativa dell'unita immebiliare non é molte funzionale:
l'unita si sviluppa su due livelli collegati da una scala non particolarmente comoda e gli
spazi non sempre sono comattamante disimpagnati;

Per le motivazioni sopra riportate la presente stima viene effettuata sul presupposto che
vengano realizzati i lavon di riparazione dei danni @ miglioramento sismico relativi alla
richiesta di contributo ai sensi del D.L. 189/2016 (convertito in Legge 229/2016) e del
Testo unico della ricostruzione privata (TURP) e che quindi al termine dei lavori le unita
immobiliari siano state oggetto di importanti lavori di ristrutturazione e si trovino in buone
condizioni di manutenzione.

Viene quindi preso in esame Il valore medio per le abitazioni in ottimo stato di
conservazione indicato nel prospetto della Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’Agenzia delle Entrate, riportato di seguito.

Tale valore viene moltiplicato per un coefficiente correttivo, determinato dall'applicazione
di singoli coefficienti comrettivi relativi alla posizione, alle caratteristiche dell’edificio ed allo
stato di conservazions;

Posizione: specifica posizione del fabbricato ubicato nel centro storico del comune di
Pollenza in via Roma, dove non & agevole il parcheggio: coefficiente correttivo: - 5 %;

Caratteristiche Edificio: trattasi di edificio costituito da pid unita immaobiliari residenziali.
L'edificio & stato danneggiato dal sisma del 2016 e per la nparazione dello stesso sono
stati richiesti i contributi previsti dal D.L. 18%/2016 (convertito in Legge 229/2016) e dal
Testo unico della ricostruzione privata (TURP): coefficiente correttivo: + 0%;
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Stato di conservazione: stalo conservativo dell'unitd immaobiliare: Funitd immobiliare & allo
stato attuale parzialmente inagiblle a causa degli evenli sismici del 2016; per la
riparazione della stessa sono stati richiesti | contributi previsti dal D.L. 189/20186 (convertito
in Legge 229/2016) e dal Testo unico della ricostruzione privata (TURP). Si quindi rimanda
comungue alle considerazioni generali svolte all'inizio del capitolo.

L'assaetto planimetrico della parte abitativa dell'unita immobiliare non @ molto funzionale:
l'unita si sviluppa su due livelli collegati da una scala non paricolarmente comoda e gli
spazi non sempre sono correltamente disimpegnati: coefficiente comrettivo: - 10%.

Coefficiente di zona - Posizione: Caratteristiche di zona - 545
Coefficiente dei fabbricati - Carattenstiche :
Caratteristiche generali + 0%

Edificio
Coefliciente relative allo Stato  di

. Stato di conservazione - 10%
conservazione
Totale -15 %
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Banca dati delle quotazioni immebiliari - Risultato

Amultato inberrogazione: &nno 2025 - Semestre 2

Prranda: W ERATE
Cormura: POLLERDS Ta7|
Fauri (eraia
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Slralcio Valori Banca Dati OMI — Agenzia delle Entrate

B T (1L

Valore unitario al mg unita immobiliare stimato = (1.500,00+1.900,00)¥2 €mq x 0,85 |-
15%) = 1.700 €/mqg x 0,85 (-15%) = 1.445,00 €mq arrotondato a 1.400,00 €'mq:

- ema Valore
totale €

a) Unitd immuobiliare destinata a civile abitazione sita

nel Comune di Pollenza (MC) catastalmente

individuata al Foglio 21 Particella 55 Subalterno 6 -

Classamento: Rendita: Euro 557,77 Categoria A3,

Classe 2, Consistenza 9 vani - Indirizzo: VIA ROMA

n. 97 Piano T-1 - 2 - Dati di superficie: Totale; 147| 747.00| 7.400.00| 205.800,00
m2 Totale escluse aree scoperte b); 147 m2

Totale arrotondato 205.800,00
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Piu probabile valore di mercato unitd immobiliare destinata a civile abitazione sita nel
Comune di Pollenza (MC) in Via Roma n. 97 catastalmente individuata al Foglio 21
Particella 55 Subalterno 6 = € 205.800,00

b) Unita immobiliare destinata magazzino con corte esclusiva (Foglio 21 Particella
55 Sub 3) e magazzino (Foglio 21 Particella 56 sub 2) sita nel Comune di Pollenza
(MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 3

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

Classamento: Rendita: Euro 100,40 Categoria C/2¥, Classe 2, Consistenza 108 m2
Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T Dati di superficie: Totale: 122 m2

La superficie catastale, che verra utilizzata per lindividuazione del valore, & pari a:
Totale superficie magazzini utilizzata ai fini del calcolo del valore = 122,00 mqg

| valori unitari stimati vengono desunti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’Agenzia delle Entrate assimilando | magazzini ai locali box, con l'applicazione di
specifici coefficienti cormettivi.

Per la determinazione del valore, faite salve tutle le specifiche considerazioni effettuate
nel paragrafo precedente, per le guali si ritiene di stimare 'unitd come se fosse gia stata

oggeito delle opere di riparazione dei danni e miglioramento sismico, si @ comungue
tenuto conto di:

- specifica posizione del fabbricato ubicato nel centro storico del comune di Pollenza in via
Roma, dove non e agevole il parcheggio,

- caratteristiche complessive dell'edificio: trattasi di edificio costituite da pil unita
immobiliari residenziali. L'edificio & stato danneggiato dal sisma del 2016 e per la
riparazione dello stesso sono stati richlesti | contributi previsti dal D.L. 189/2016 (convertilo
in Legge 229/2016) & dal Testo unico della ricostruzione privata (TURPY),

- stato conservative dell'unita immaobiliare: 'unita immohbiliare @ allo stato attuale inagibile a

causa deqgli eventi sismici del 2016; per la riparazione della stessa sono stati richiesti |
contnibuti previsti dal D.L. 18972016 (convertito in Legge 229/2016) e dal Testo unico della
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ricostruzione privata (TURP). Si quindi rimanda comunque alle considerazioni generali
svolte all'inizio del capitolo;

Per le motivazioni sopra riportate la presente stima viene effettuata sul presupposto che
vengano realizzatl | lavon di riparazione dei danni & miglioramento sismico relativi alla
richiesta di contributo ai sensi del D.L. 189/2016 (convertito in Legge 229/2016) e del
Testo unico della ricostruzione privata (TURP) e che quindi al termine del lavori le unita
immobiliari siano state oggetto di importanti [averi di ristrutturazione, tomino agibili e si
trovino In buone condizioni di manutenzione

Viene quindi preso in esame il valore medio per | box, in guanto assimilabile al magazzini,
indicato nel prospetto della Banca dati delle guotazioni immeobiliari dell' Agenzia delle
Entrate, riportato di seguito.

Tale valore viene moltiplicato per un coefficiente correttivo, determinato dall' applicaziona
di singoli coefficienti correttivi relativi alla posizione, alle caratteristiche dell'edificio ed allo

stato di consernvazione:

Posizione. specifica posizione del fabbricato ubicato nel centro storico del comune di
Pollenza in via Roma, dove non e agevole il parcheggio: coefficiente correttiva: - 5 %;

Caratteristiche Edificio: trattasi di edificio costituito da piu unita immaobiliari residenziali.
L'edificio e stato danneggiato dal sisma del 2016 e per la nparazione dello stesso sono
stati richiesti i contributi previsti dal D.L. 189/2016 (convertito in Legge 229/2016) e dal
Testo unico della ricostruzione privata (TURP): coefficiente correttivo: + 0%,

Stato di conservazione: stato conservativo dell'unita immobiliare. 'unitd immaobiliare & allo
stato attuale inagibile a causa degli eventi sismici del 2016; per la riparazione della stessa
sono stati richiest | contributi previsti dal D.L. 189/2016 (convertito in Legge 229/2016) &
dal Testo unico della ricostruzione privata (TURP). Si rimanda comungue alle
considerazioni generali svolle all'inizio del capitolo: coefliciente correttive: 0%.

Coefficiente di zona - Posirione: Caratteristiche di zona - 5%

Coefficiente dei fabbricati - Caratteristiche | Caratteristiche generali +0%
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Edificio

Coefficiente relativo allo Stato di ! )
Stato di conservazione + 0%
conservazione
Totale -B%
Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato
Resultats interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2
Prorerecia: PASLESATS
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Valora unitario al mg unita immaobiliare stimato = (400 00+700,00)/2 €/mg = 0,95 (-5%) =

Stralcio Valori Banca Dati OMI - Agenzia delle Entrate

550 €/mqg x 0,95 (-5%) = 522,80 €/mg arrotondato a 500,00 €/mq:

51

Firnaie Da: MED PATRIZA Emessa Do: NAMIBLSL CA FIRMA CLALIFKCATA Sorials: J055al330d1ca1l

-




Valore

L S totale €

b) unitd immaobiliare destinata magazzino con corte
esclusiva (Foglio 21 Particella 55 Sub 3) e
magazzino (Foglio 21 Particella 58 sub 2) sita nel
Comune di Pollenza (MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 3

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

12200 500,00| 61.000,00

Classamento: Rendita: Euro 100,40 Categoria C/2"),
Classe 2, Consistenza 108 m2

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T Dati di superficie:;
Totale: 122 m2

Totale arrofondato

61.000,00

Pig probabile valore di mercatoe unita immobiliare destinata a magazzini sita in Via

Roma n. 97 nel Comune di Pollenza (MC) catastalmente individuata al Foglio 21 Particella
55 Subalterno 3 graffati Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2 = € 61.000,00.

Riepilogando:

Valore i
mercalo

a) Unita immobiliare destinata a civile abitazione sita nel Comune di
Pollenza (MC) catastalmente individuata al Foglio 21 Particella 55

Subalterno 6 - Classamento; Rendita: Euro 557,77 Categoria A3, € 205 800,00

Classe 2, Consistenza 9 vani - Indirizzo: VIA ROMA n. 87 Piano T-1 -
2 - Dali di superficle: Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b):

147 m2

b) unitd immobiliare destinata magazzino con corte esclusiva (Foglio

21 Particella 55 Sub 3) e magazzino (Foglio 21 Particella 56 sub 2) € 61.000,00

sita nel Comune di Pollenza (MC)
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Foglio 21 Particella 55 Subalterno 2

Foglio 21 Particella 56 Subalterno 2

Classamento: Rendita: Euro 100,40 Categona C/2%, Classe 2,
Consistenza 108 m2

Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T Dati di superficie: Totala: 122 m2

TOTALE

€ 266.800,00

Al valore sopra determinato vanno detratti | costi per pervenire alla sanatoria edilizia delle
difformita riscontrate ed all'aggiomamento delle planimetrie catastali per un importo

stimato omnicomprensivo pan a € 7.000,00.

Viene pertanto determinato il valore di mercato congiunto dei due beni, unita immobiliare
destinata a civile abitazione catastalmente individuata al Foglio 21 Particella 55 Subalterno
6 e unita immobiliare destinata magazzini Foglio 21 Particella 55 Sub 3 e Foglio 21
Particella 56 sub 2, che coslituiscono un unico lotto da porre in vendila, stante la strelta
interconnessione tra le due unita immaobiliar & la circostanza che risulta pil conveniente la

vendita congiunta deil beni.
Determinazione del VALORE DI MERCATO:

LOTTO UNICC

Valore df mercato

a) Unita immaobiliare destinata a civile abitazione sita nel Comunea di
Pollenza (MC) catastalmente individuata al Foglio 21 Particella 55
Subalterno 6 - Classamento; Rendita: Euro 557,77 Categoria A/3Y,
Classe 2, Consistenza 9 vani - Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T-1 -
2 - Dati di superficie: Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b):
147 m2

€ 205.800,00

b) unitad immaobiliare destinata magazzino con corte esclusiva (Foglio
21 Particella 55 Sub 3) e magazzino (Foglio 21 Particella 56 sub 2)
sita nel Comune di Pollenza (MC)

Foglio 21 Particella 55 Subalterno 3

Foglio 21 Particalla 56 Subalterno 2

€ 61.000,00
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Classamento: Rendita; Euro 100,40 Categoria C/2”, Classe 2,
Consistenza 108 m2
Indirizzo: VIA ROMA n. 97 Piano T Dati di superficie: Totale: 122 m2

Costi per pervenire alla sanatoria edilizia delle difformita risconirate ed

allaggiornamento del dali calastali importo stimato omnicomprensivo - € 7.000,00
(& detrarre)
TOTALE € 259.800,00

Viene poi determinato il prezzo base per la vendita, mediante diminuzione del valore df

mercato hella misura del 105!

VALORE BASE PER LA VENDITA (determinato mediante diminuzione del valore di
mercato nella misura del 10%) = € 259.800,00 - 70% = € 233.820,00 arrotondato €

£33.800,00

Tolenting, 14.05.2026
I CTU

Ing. Patrizia Meo
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